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Landessanierungsprogramm
Vorbereitende Untersuchungen , Ortsmitte* Neuhausen

Agenda — Worum geht es heute?

B die STEG Stadtentwicklung GmbH

B Landessanierungsprogramm Baden-Wirttemberg

B Vorbereitende Untersuchungen , Ortsmitte*

B Sanierungsdurchfihrung , Ortsmitte*

B Wie geht es weiter?




i Ministerium fiir Finanzen und .
32" R Wirtschaft Baden-Wiirttemberg die STEG

430 SanierungsmaRnahmen bundesweit
4,700 ha erschlossenes Bauland
450 Kunden, Stadte und Gemeinden
230 abgerechnete Verfahren
100 Mitarbeiter
6 Standorte, Hauptsitz in Stuttgart

1 Mrd. € Treuhandvermégen

-~ N M Qualitatsmanagement
LBS @W DIN EN I1SO 9001:2008
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Landessanierungsprogramm Baden-Wirttemberg
Programmgrundlagen — Verfahrensablauf

= Zusatzprogramm der Stadtebauférderung in BW
= Ziele: Revitalisierung der Ortszentren durch Erhaltung
und Modernisierung von Gebauden,
Verbesserung des Wohnumfeldes
und Starkung der kommunalen Individualitat
» Fordergegenstand ist das festgelegte Sanierungsgebiet (VU)

= Forderzeitraum sind 8 - 10 Jahre

» Hauptgegenstand der Forderung:
private + kommunale Sanierungsmafinahmen
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'|| Gemeinde Neuhausen im Enzkreis

Landessanierungsprogramm Baden-Wirttemberg
Programmgrundlagen — Verfahrensablauf

B _ Ortsmitte“ Neuhausen

= Bewilligungszeitraum 01.01.2014 bis 31.12.2022
= Bewilligter Forderrahmen 800.000 Euro
= Land Baden-Wiurttemberg 60 % 480.000 Euro
= Gemeinde Neuhausen 40 % 320.000 Euro

= Verfahrensbeteiligte
= Gemeinde Neuhausen, Verwaltung und Gremien
= Blrgerinnen und Burger, Eigentimer und Mieter
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N

Landessanierungsprogramm Baden-Wiurttemberg
Programmgrundlagen — Verfahrensablauf

Phase 1 Grobanalyse + Antragstellung 2013

Vorbereitende Untersuchungen
Bestandsaufnahme, Analyse mit
Phase 2 Trageranhérung, Gesprache mit Beteiligten 2014

Formliche Festlegung und Veré6ffentlichung der

Sanierungssatzung

Sanierungsdurchfiihrung ab 2015
Abschluss und Abrechnung der Sanierung ca. Ende 2022
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'|| Gemeinde Neuhausen im Enzkreis

Landessanierungsprogramm Baden-Wirttemberg
Programmgrundlagen — Verfahrensablauf

B Phase 1: Aufnahme in das Landessanierungsprogramm (April 2014)

B Phase 2: Vorbereitende Untersuchungen

= Beschluss Uber die Einleitung der Vorbereitenden
Untersuchungen gem. § 141 BauGB (Juni 2014)

= Beteiligtenversammliung (heute)

= Gesprache mit den Beteiligten, Bestandsaufnahme,
Bestandsanalyse, Trageranhorung (Juli-Sept. 2014)

= Ergebnisprasentation und férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes gem. 88§ 142 und 143 BauGB (Nov. 2014)

= Abstimmung mit bzw. Mitteilung an die hoheitliche
Landesverwaltung und Satzungsverotffentlichung (Dez. 2014)
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e Ministerium fiir Finanzen und :
2 R Wirtschaft Baden-Wiirttemberg dl e ST EG

Landessanierungsprogramm Baden-Wiurttemberg

B Phase 3:

B Phase 4:

Programmgrundlagen — Verfahrensablauf

Durchfuhrung der Sanierung

= Betreuung und Beratung der beteiligten Blrger/-innen sowie
der Kommune (Koordination und Organisation der Sanierungsbelange)

= Stadtplanerische Konkretisierung (als Ergebnis der durchgefiihrten
Befragungen im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen)

= Beratung der Eigentimer/-innen bei Mitwirkungsinteresse:
- Baumalihahmen (Modernisierung und Instandsetzung)
- Ordnungsmalinahmen (Grundstiicksneuordnungen, Geb&udeabbriiche,

Umsetzung von Gewerbebetrieben usw.)

= Bearbeitung der formalen Abwicklung von vereinbarten

Erneuerungs- und Ordnungsmafinahmen

Abschluss und Abrechnung der Sanierungsmafinahme
sowie der Sanierungsumsetzung
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Phase 2: Vorbereitende Untersuchungen , Ortsmitte“
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung
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Neuhausen , Ortsmitte”
Untersuchungsgebiet
ca. 9,78 ha
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Phase 2: Vorbereitende Untersuchungen , Ortsmitte“
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B 8§ 141 BauGB regelt Durchfihrung der Vorbereitenden
Untersuchungen vor der féormlichen Festlegung des
Sanierungsgebietes

B Inhalte

= Analyse und Bewertung der stadtebaulichen Missstande
= Befragung der Beteiligten (Fragebogen)

= Beteiligung der Trager offentlicher Belange

= Untersuchung der Durchftihrungsmdglichkeiten

= Grundziige zum Sozialplan

= Stadtebauliches Neuordnungskonzept

= Detaillierte Kosten- und Finanzierungsubersicht (KuF)

= Ergebnisbericht mit Vorstellung im Gemeinderat

10
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Phase 2: Vorbereitende Untersuchungen , Ortsmitte“
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Ziel der Vorbereitenden Untersuchung:

Gewinnung von entsprechenden Beurteilungsgrundlagen
hinsichtlich DurchfUihrbarkeit und Sanierungserfolg

B Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes (8 142 BauGB)
mit ortstiblicher Bekanntmachung (8 143 BauGB)

= Eintragung Sanierungsvermerk im Grundbuch (als Hinweis)

11
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e Ministerium fiir Finanzen und .
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Phase 2: Vorbereitende Untersuchungen , Ortsmitte“
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Beteiligung aller Eigentiimer, . . /\\ NENYA
Mieter, Pachter am Verfahren _ :;‘:/\.\‘,/%é
= Biirgerveranstaltung Ay (AN
‘ . pr %
= Schriftliche Befragung } /:,' %
= Personliche Gesprache Vi ;
b?t /
B Analyse des Bestandes 5
= Funktional
= Raumlich

= Bausubstanz

B Ziel

Feststellung stadtebaulicher, energetischer und funktionaler Missstande
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Ministerium fiir Finanzen und .
Wirtschaft Baden-Wiirttemberg dl e ST EG

Phase 2: Vorbereitende Untersuchungen , Ortsmitte“
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Entwurf eines
Neuordnungskonzeptes
= Stadtebauliches Gesamtkonzept
= Stadtraumliche Konzepte
= Konzept zur baulichen Erneuerung
= Gestaltung des o6ffentlichen Bereichs

B Ziel

Entwicklung und Darstellung
raumbezogener Aussagen hinsichtlich
der Neuordnung sowie Erneuerung
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Phase 2: Vorbereitende Untersuchungen , Ortsmitte“
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

Entwicklungsschwerpunkt , Ortsmitte”
Innenentwicklung / Neues Wohnen

= Priorisierung der Ful3ganger

= Verkehrssicherheit

=  Aufwertung Gastronomie

= Ausbau Nahversorgung

= Steigerung der Wohnqualitat und
differenzierte Wohnangebote

%
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= Wohnumfeldgestaltung

b

9

Wl n
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Phase 2: Vorbereitende Untersuchungen , Ortsmitte“
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

e

=L Entwicklungsschwerpunkt ,Kindergarten®
T | RS . | | |
‘;""J%"% Bauliche und energetische Sanierung

AL TN

# Cx¢ " Verbesserung der Park- und Haltesituation

gy o)
v &
&
2 e

.

< FuRRlaufige Anbindung starken

Entwicklungsschwerpunkt ,Bauhofareal®
= Auslagerung des Bauhofes

= Nachnutzung durch Freilegung und
Neuordnung

= Vorschlag: Geschosswohnungsbau -

barrierefreies Wohnen

15
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Phase 2: Vorbereitende Untersuchungen , Ortsmitte“
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

Entwicklungsschwerpunkt
,Wohnen an der Ortsdurchfahrt*

= Modernisierung: Gebaude, Hof,
Fassaden

= Umnutzungen

= Verbesserung des Wohnumfelds:

Begrinung, Neugestaltung
Ful3gangerbereich und Parkstreifen

Entwicklungsschwerpunkt
, Gewerbebrache Opel*

= Nachnutzung durch Freilegung und Neuordnung
Vorschlag: Seniorenwohnanlage / “Betreutes Wohnen*

= Haltepunkt: Busanbindung gewahrleistet

16
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Phase 2: Vorbereitende Untersuchungen , Ortsmitte“
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Vorschlage fur MalRnahmen der Innenentwicklung
= GestaltungsmalRinahmen entlang der Pforzheimer Stral3e
Modernisierung von Gebauden

= Mehr Luft, Licht und Raum durch Abbruch, Umbau, Umnutzung
und Neubau von Gebauden

= Schaffung attraktiver Ful3wegeverbindungen in der Ortsmitte

B Ausarbeitung von MalRnahmen B Ziel ist die Darstellung
handlungsbezogener Aussagen
und als Grundlage zur Kosten- und
Finanzierungsrechnung

= Mal3hahmenkatalog

= Kostenubersicht

» Durchflhrbarkeit / Hemmnisse
= Prioritaten

17
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Phase 2: Vorbereitende Untersuchungen , Ortsmitte“
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Feststellung der Durchfuhrbarkeit der Sanierung

= Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten und der 6ffentlichen

Aufgabentrager
» Festlegung der Erneuerungsziele

= Einschatzung der voraussichtlichen Gesamtkosten und deren

Finanzierung
= Grober Zeitrahmen fir die Abwicklung der Mal3nahmen
= Abgrenzung und Grol3e des Sanierungsgebietes

= Wahl des Sanierungsverfahrens (mit oder ohne 8§ 152-156a
BauGB)

18
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'|| Gemeinde Neuhausen im Enzkreis

Phase 2: Vorbereitende Untersuchungen , Ortsmitte“

Vorgehensweise bei der Vorbereitenden Untersuchung

B Wer wird als Beteiligter der Sanierung befragt?
= Eigentiimer
= Mieter/Pachter
= Gewerbetreibende
= Trager der oOffentlichen Belange

B Was wird durch die Befragung ermittelt?

= Personliche oder betriebliche Angaben

= Angaben zu Grundstlck, Gebauden, Wohnungen, sonstige
Nutzungen (auch im Fokus energetische Aspekte)

= Personliche Erwartungen, Absichten, Interessen

19
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Phase 2: Vorbereitende Untersuchungen , Ortsmitte“
Vorgehensweise bei der Vorbereitenden Untersuchung

B Wie wird die Befragung durchgefiihrt?

= Schriftliche Befragung mittels standardisierter Fragebdgen

= Die Angaben werden vertraulich behandelt und nur zum Zweck
der stadtebaulichen Erneuerung erhoben und verwendet
(Datenschutz)

B Was ist Ziel der Befragung der Beteiligten der Sanierung?
= Die Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft im Hinblick auf die
Durchftihrbarkeit der SanierungsmalRnahme

* Die Erhebung der Einschatzung der Beteiligten zu den (stadte-)
baulichen Defiziten im Untersuchungsgebiet

= Die Abbildung der demographischen, gesellschaftlichen und
Okonomischen Situation im Untersuchungsgebiet

20
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Phase 2: Vorbereitende Untersuchungen , Ortsmitte“

Vorgehen

= Versand der Bogen mit
Einladungsschreiben erfolgt

= Schriftliche Befragung mit
Befragungsbogen
= Gebaude- und
Grundstiicksbogen (rot)
= Haushalts- und
Wohnungsbogen (blau)
= Betriebsbogen

= Kleingruppengesprache zu
den Fragebtgen am 23.7. um
18 Uhr und am 24.7. um 19
Uhr im Sitzungsraum
Rathaus

Eigentimerbefragung

Eigentimerbefragung - Gebaude- und Grundstiicksbogen

Vor- und Nachname bzw. Firma des Eigentiimers

StraBe und Hausnummer des Gebaudes / Grundstickes Flurstiicknummer (wenn bekannt)

Bitte fiillen Sie den Fragebogen durch Ankreuzen bzw. durch Eintragen von Zahlen aus.
Falls Sie eine Frage nicht beantworten kénnen, fahren Sie bitte mit der ndchsten Frage fort.

1. Wer ist Eigentimer des Grundstiicks?
D Privatperson/-en, Erbengemeinschaft I:’ Juristische Person

2. Wie alt ist das Hauptgebaude (Wohn- bzw. Geschaftshaus)?
|:| ca. Baujahr (falls nicht bekannt, bitte schatzen) :’ Jahr der letzten gréBeren UmbaumaBnahme

3. Wie wird das Gebaude genutzt?

B Wohngebaude H Betriebs-/ Geschaftsgebdude
Wohn- und Geschéftsgebiude nur Nebengebaude (Scheune, Garage)
Wohngeb&ude mit angebautem Nebengebiude I:I Sonstiges bspw. unbebaut

4. Wie wird das Erdgeschoss des Gebaudes genutzt?
(Mehrfachantworten sind méglich)

':I Wohnnutzung I:I MNebennutzung (z.B. Garage, Abstellraum)
Gewerbliche Nutzung

21
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'll Gemeinde Neuhausen im Enzkreis

Phase 3: Sanierungsdurchfuhrung , Ortsmitte”
Was bedeutet Sanierung fir Sie — Welche Moéglichkeiten haben Sie?

B Voraussetzungen fir eine Teilnahme von privaten MaBhahmen

= Das Gebaude liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet

= Die Mallnahme ist vorab mit der Gemeinde abgestimmt und
vereinbart

» Die Zielsetzungen der Sanierung werden bertcksichtigt
» Die wesentlichen Mangel und Missstadnde werden beseitigt

= Vor Beginn der MalRhahmen ist eine schriftliche Vereinbarung
zwischen dem Eigentimer und der Gemeinde abzuschliel3en

22
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'll Gemeinde Neuhausen im Enzkreis

N

Phase 3: Sanierungsdurchfuhrung , Ortsmitte”
Was bedeutet Sanierung fir Sie — Welche Moéglichkeiten haben Sie?

B Wo bestehen ggf. Fordermaglichkeiten fir MaBnahmen an
privaten Gebauden?

= Modernisierung und Instandsetzung
— Verbesserung der Haustechnik
— Verbesserung der Wohnungen
— Energetische Verbesserungen
— Bautechnische Verbesserungen

= Rickbau untergeordneter Geb&audeteile, die das Erscheinungsbild
beeintrachtigen.

= [n Ausnahmeféllen Abbruch oder Umnutzung von Gebauden.

23
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Phase 3. Sanierungsdurchfihrung , Ortsmitte*
Was bedeutet Sanierung fir Sie — Welche Moéglichkeiten haben Sie?
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Phase 3. Sanierungsdurchfihrung , Ortsmitte*
Was bedeutet Sanierung fur Sie — Welche Moglichkeiten haben Sie?
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Phase 3. Sanierungsdurchfihrung , Ortsmitte*
Was bedeutet Sanierung fur Sie — Welche Moglichkeiten haben Sie?

26



5 e Ministerium fiir Finanzen und .
'|| Gemeinde Neuhausen im Enzkreis ﬁfh Wirtschaft Baden-Wiirttemberg die STEG

Phase 3. Sanierungsdurchfihrung , Ortsmitte*
Was bedeutet Sanierung fir Sie — Welche Moéglichkeiten haben Sie?

27
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Phase 3. Sanierungsdurchfihrung , Ortsmitte*
Was bedeutet Sanierung fir Sie — Welche Moéglichkeiten haben Sie?

28



l | Gemeinde Neuhausen im Enzkreis ﬁ%h

= Ministerium far Finanzen und .
Wirtschaft Baden-Wiirttemberg dl e ST EG

Phase 3. Sanierungsdurchfihrung , Ortsmitte*
Was bedeutet Sanierung fir Sie — Welche Moéglichkeiten haben Sie?
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Wie geht es weiter?

B il ist es, gemeinsam maoglichst
maligeschneiderte Losungen flr
die Erneuerung der im Sanierungs-

gebiet gelegenen Gebaude sowie

sonstigen Strukturen zu finden! /
4

B Die nachste Veranstaltung wird
Im Dezember 2014 / Januar 2015

stattfinden.

dic STEG

30
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Geschaftsstelle Stuttgart
Olgastr. 54
70182 Stuttgart

Inre Ansprechpartner:

Dr. Frank Friesecke Verena Kreuter
Frank.Friesecke@steg.de Verena.Kreuter@steg.de
Tel. 0711 / 21068 — 118 Tel,.0711 721068 — 164

Fax 0711/ 21068-=112 | _ Fax 07117121068 ~ 112

www.steg.de www.neuhausen-enzkreis.de
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