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SCHOFFLER

SYADTPLANER/ARCHI?EKTEN

Gemeinde Neuhausen

Bebauungsplan._,,FaIter“
Beteiligung der Offentlichkeit (Veroffentlichung im Internet) gem. § 3 (2) BauGB sowie Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB.

Sachstand

Die Beteiligung der Offentlichkeit (Verdffentlichung im Internet) gem. § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange (T6B) gem. § 4 (2) BauGB sind ordnungsgemal erfolgt.

Die Anregungen aus der Offentlichkeit, der Behdrden und TéB sind nachfolgend dargestellt und mit Abwagungsvorschldgen erganzt
worden, denen der Gemeinderat am 30.04.2024 zugestimmt hat (Abwagungsbeschluss):
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Anregungen der Behérden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB):

thérden /
TOB

Anregungen

Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

B 1 Bauamt
Tiefenbronn

Schreiben vom

Vielen Dank fur lhre Beteiligung an lhrem Verfahren.

Gemeinde Tiefenbronn bestehen keine
und Bedenken =zu Ihrem genannten

Seitens der
Anregungen

Kenntnisnahme.

dass unabhangig von der strallenverkehrsrechtlichen
Ortsdurchfahrt (gekennzeichnet durch die gelbe Ortstafel),
die anbaurechtlichen Beschrankungen nach § 22 StrG im
VerknUpfungsbereich zu beachten sind.

Die Beschrankungen gelten dann nicht, soweit ein
Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplans
entspricht, der wunter Mitwirkung des Tragers der
StralRenbaulast zustande gekommen ist.

Im vorliegenden Fall kbnnen wir den reduzierten Abstanden
der Baufenster zur Landesstralle zustimmen. Die
bestehende Bebauung sudlich der Calwer Stral3e ist eben-
falls nicht bis auf 20 m abgeruckt, so dass der freie
Streckencharakter nicht mehr in Ganze vorzufinden ist und
durch eine zukunftige beidseitige Bebauung die
innerortliche Streckencharakteristik bestarkt  wird.
Hinsichtlich der Verkehrssicherheit erachten wir diese

14.03.2024 Bebauungsplan.
B 2RP Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt an die | Kenntnisnahme.
Karlsruhe — Landesstral’e L 573. Entlang der sldlichen Flurstlicke 406
Mobilitat, und 404 des Plangebiets dient die Landesstralle der
Verkehr, VerknUpfung des Ortstrallennetzes und ist
Stral’en dementsprechend stral’enrechtlich als
: VerknUpfungsbereich der Ortsdurchfahrt festgelegt (vgl.
182%2,? |t2)82 4vom Bild 1, roter Streckenabschnitt). Dies hat zur Konsequenz,
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thérden /
TOB

Anregungen

Entwicklung positiv, da dadurch mit einem entsprechend
angepassten Geschwindigkeitsniveau zu rechnen ist.

Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in dem
Baugebiet auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig sein
kénnen, durfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots
nicht ohne die ausdruackliche Zustimmung der
Strallenbauverwaltung zugelassen werden. Gleiches gilt
auch fur Werbeanlagen bis zu 40 m, die zur Landesstral3e
hin ausgerichtet sind. Wir bitten, dies in den Festsetzungen
zu berucksichtigen.

Der Anregung wird entsprochen:

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan
(Teil D / ziffer 6) aufgenommen. Unter Ziffer 4 der
planungsrechtlichen Festsetzungen und Ziffer 5 der
ortlichen Bauvorschriffen wird auf diesen Hinweis
verwiesen.

Wie bereits in unserer ersten Stellungnahme angefuhrt, ist
die StralRenplanung fir den neuen Knotenpunkt der L 573
(Calwer Str.)/Zufahrt Neubaugebiet mit dem Referat 45 (SG
Verkehrstechnik) des Regierungsprasidiums Karlsruhe
abzustimmen und zur technischen Genehmigung
vorzulegen.

Kenntnisnahme.

Berucksichtigung im Zuge der Ausfuhrungsplanung.
Erganzung in der Begrindung Ziffer 8.

Des Weiteren ist vor Baubeginn eine Vereinbarung mit dem
Regierungsprasidium Uber den Bau, die kunftige Erhaltung
sowie die Kostentragung abzuschlie®en. Die Zustandigkeit
obliegt hierfur dem Referat 42.

Kenntnisnahme.

Die Unterhaltung und Verkehrssicherung von Gehwegen im
VerknUpfungsbereich ist durch die Gemeinde zu tragen.

Kenntnisnahme.

B 3 Landesamt
far
Denkmalpflege
Schreiben vom
22.03.2024

Vielen Dank fur die zugesandten Planunterlagen und die
Beteiligung zur o.g. Planung. Zu den Belangen der
Denkmalpflege nimmt das Landesamt fur Denkmalpflege
als Trager 6ffentlicher Belange (TOB) wie folgt Stellung:

Kenntnisnahme.
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Behorden / Anregungen Abwagungsbeschluss

TOB Gemeinderat 30.04.2024

Das Uberplante Gebiet tangiert zwar knapp einen
archaologischen  Priffall  (Mittelalterliche  Siedlung
Neuhausen, Listen-Nr. MA 1, ADAB-Id. 99986381).

Nach unserer fachlichen Prifung kénnen Bedenken der
archaologischen Denkmalpflege gegen die geplante
MaRnahme in diesem Fall zurlickgestellt werden.

Wir bitten jedoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen | Kenntnisnahme.
der §§ 20 und 27 DSchG in die Planungsunterlagen mit

Der entsprechende Hinweis istim Bebauungsplan unter Teil
aufzunehmen.

D / Hinweise, Ziffer 1 bereits enthalten.
Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten
archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist
dies gemall § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen nach | Kenntnisnahme.
aktueller Sachstandslage keine Bedenken.
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thérden /
TOB

Anregungen

Fur weitere Informationen zur vorliegenden Stellungnahme
wenden Sie sich bitte an das Landesamt fur Denkmalpflege:
Referat 84.2, ArchaeologieLADKA@rps.bwl.de

Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

Kenntnisnahme.

B 4 Regional-
verband Nord-
schwarzwald

Schreiben vom
28.03.2024

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr ein Wohngebiet im Umfang von 4,8 ha
geschaffen werden. Im Regionalplan ist das Plangebiet
teilweise als geplante Siedlungsflache und teilweise als Flur
enthalten. Grundsatzlich stehen der Planung somit keine
regionalplanerischen Belange entgegen.

Kenntnisnahme.

Die Gemeinde plant jedoch aktuell die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes im Gewerbegebiet ,West II“. Aufgrund
der nicht-integrierten Lage und damit Verletzung des
Integrationsgebotes nach LEP BW 2002 und Regionalplan
wurde durch die Gemeinde ein Zielabweichungsverfahren
beim Regierungsprasidium Karlsruhe beantragt. Aus
unserer Sicht wurde sich das Gebiet ,Falter® im
Gesamtumfang von 4,8 ha anbieten, um darin einen
Lebensmittelmarkt mit einem Flachenbedarf von 0,5 ha zu
realisieren. Es liegt direkt an der Landesstralle, kurze Wege
zur Wohnnutzung waren gegeben und durch die integrierte
Lage ware keine Zielabweichung fur einen Standort im
Gewerbegebiet ,West* erforderlich. Es wird daher angeregt,
das Gebiet ,Falter” im Hinblick auf  die
Ansiedlungsmoglichkeit eines Lebensmittelmarktes zu
untersuchen.

Der Anregung wird insofern entsprochen, dass die
Ansiedlungsmoglichkeit eines Lebensmittelmarktes im
Baugebiet ,Falter’ gepruft wurde:

Im Ergebnis der Priufung lasst sich festhalten, dass ein
Lebensmittelmarkt im Baugebiet ,Falter' aus Grunden der
Lage im Gesamtort, der verkehrlichen Anbindung /
Zufahrtswegen, des Immissionsschutzes, des Verlustes von
stark nachgefragten Wohnbaugrundsticken und dem
bereits weit fortgeschrittenen Bebauungsplan- und
Umlegungsverfahren nicht vorgesehen werden soll.

Eine ausfuhrliche Prifung dieses Sachverhaltes ist als
gesonderte Anlage der Abwagung beigefuigt. Diese Prufung
hat die Gemeinde Neuhausen auch nochmals erganzend zu

ihrer Antragsbegrindung fur das aktuell gefuhrte
Zielabweichungsverfahren zum Marktstandort  im
Gewerbegebiet ,West® an das Regierungsprasidium

Karlsruhe / Raumordnung mit Mail vom 12.04.2024

gegeben.
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thérden /
TOB

B 5RP
Karlsruhe

Schreiben vom
02.04.2024

Anregungen

Wie der Regionalverband Nordschwarzwald in seiner
Stellungnahme vom 28. Marz 2024 zur o.g. Planung
ausfiuhrt, stehen der  Gebietsentwicklung keine
regionalplanerischen Belange entgegen.

Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

Kenntnisnahme.

Im Zusammenhang mit der beabsichtigten Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes im bestehenden Gewerbegebiet
~West I, fir dessen Zulassung eine Zielabweichung
erforderlich ware, schlielen wir uns seitens der hoheren
Raumordnungsbehérde voll inhaltlich dem Vorschlag des
Regionalverbandes Nordschwarzwald an. Wir bitten zu
prufen, ob der Lebensmittelmarkt im oder am Rande des
Baugebiets ,Falter” angesiedelt werden konnte.

Der Anregung wird insofern entsprochen, dass die
Ansiedlungsmoglichkeit eines Lebensmittelmarktes im
Baugebiet ,Falter’ geprift wurde:

Im Ergebnis der Prufung lasst sich festhalten, dass ein
Lebensmittelmarkt im Baugebiet ,Falter’ aus Grinden der
Lage im Gesamtort, der verkehrlichen Anbindung /
Zufahrtswegen, des Immissionsschutzes, des Verlustes von
stark nachgefragten Wohnbaugrundsticken und dem
bereits weit fortgeschrittenen Bebauungsplan- und
Umlegungsverfahren nicht vorgesehen werden soll.

Eine ausflhrliche Prifung dieses Sachverhaltes ist als
gesonderte Anlage der Abwagung beigefugt. Diese Prufung
hat die Gemeinde Neuhausen auch nochmals erganzend zu

ihrer Antragsbegrindung fur das aktuell gefuhrte
Zielabweichungsverfahren zum Marktstandort im
Gewerbegebiet ,West® an das Regierungsprasidium

Karlsruhe / Raumordnung mit Mail vom 12.04.2024

gegeben.

B 6 Stadt Bad
Liebenzell

Schreiben vom
04.04.2024

Die Belange der Stadt Bad Liebenzell sind nicht betroffen,
wir winschen dem Verfahren einen guten Verlauf.

Kenntnisnahme.
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thérden /
TOB

B 7 Stadt
Pforzheim

Schreiben vom

Anregungen

Die Stadt Pforzheim hat in der Anhoérung zum
Zielabweichungsverfahren fur die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarkt es mit einer Verkaufsflache von 1.500

Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

Der Anregung wird insofern entsprochen, dass die
Ansiedlungsmoglichkeit eines Lebensmittelmarktes im
Baugebiet ,Falter’ geprift wurde:

2 im nordlichen Bereich d es bestehenden - - - : :
08.04.2024 m . " : Im Ergebnis der Prifung lasst sich festhalten, dass ein
Sewerpegebe(’;es ,,V_Vezt I Allrtn Ort_stell N_(_afuhausc_an t()jarauf Lebensmittelmarkt im Baugebiet ,Falter' aus Grunden der
.'{‘ge‘.""‘?seg’t %Ssrt'”..her 3mao"r’te?pr” ;’”h?t €N DESSer|| age im Gesamtort, der verkehrlichen Anbindung /
integrierter standort haher an der Lrtslage tenite. Zufahrtswegen, des Immissionsschutzes, des Verlustes von
Daher mochten wir anregen, in die Entwicklung des|stark nachgefragten Wohnbaugrundsticken und dem
Wohngebietes auch die Ansiedlung des|bereits weit fortgeschrittenes Bebauungsplan- und
Lebensmittelmarktes einzubeziehen. Umlegungsverfahren nicht vorgesehen werden soll.
Eine ausflhrliche Prifung dieses Sachverhaltes ist als
gesonderte Anlage der Abwagung beigefugt. Diese Prufung
hat die Gemeinde Neuhausen auch nochmals erganzend zu
ihrer Antragsbegrindung fur das aktuell gefuhrte
Zielabweichungsverfahren zum Marktstandort im
Gewerbegebiet ,West® an das Regierungsprasidium
Karlsruhe / Raumordnung mit Mail vom 12.04.2024
gegeben.
B8 Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und | Kenntnisnahme.
Landratsamt nehmen fur die berthrten Fachbehorden Stellung wie folgt:
Enzkreis
Schreiben vom
08.04.2024
Amt fur Bau- Baurecht
recht, Natur- , .
schutz und (1) Teil B (planungsrechtliche Festsetzungen)

Bevolkerungs-
schutz

Doppelhaushalften:
Wie soll die It. Ziffer 2 und 3 genannte Sicherung erfolgen?

Der Anregung wird entsprochen:
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thérden /
TOB

Anregungen

Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

Der Grenzanbau muss durch den Eintrag einer Baulast
gesichert werden: Ziffer 2 wird entsprechend erganzt. Die
Verpflichtung zur gleichen Firstrichtung ergibt sich dann aus
der (im Wortlaut Uberarbeiteten) Festsetzung im
Bebauungsplan, Ziffer 3.

Garagen/Carports/Tiefgaragen:

Die Regelung unter Ziffer 4 sieht vor, dass Garagen,
Carports und Tiefgaragen nur innerhalb der Uberbaubaren
und innerhalb der dafur im zeichnerischen Teil
festgesetzten Flachen zulassig sind.

Durch diese so formulierte Regelung ist eine Errichtung
aulierhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache
ausgeschlossen, es handelt sich um einen Grundzug der
Planung. Eine Befreiung hiervon ist dadurch nicht moglich.

Kenntnisnahme.

Die Regelung wurde so getroffen, um innere und
ruckwartige Grundstlcksbereiche als durchgehende Grun-
und Gartenflachen zu sichern und wird in dieser Form
beibehalten.

Nebenanlagen:

Nach Ziffer 4 (Teil B) konnen je Baugrundstuck zwei
Gebaude als Nebenanlage i. S. von § 14 Abs. 1 BauNVO
(Nebengebaude, einschlieBlich Gewachshauser)
zugelassen werden. Die Formulierung der Regelung
erfordert in diesen Fallen einen Antrag auf Ausnahme. Zur
Reduzierung des Verwaltungsaufwands empfehlen wir die
Formulierung von "konnen" auf "sind" abzuandern.
Dadurch ware bei verfahrensfreien Vorhaben ein
gesonderter Antrag auf Ausnahme nicht mehr erforderlich.

Der Anregung wird entsprochen:

Unter Ziffer 4 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird
die entsprechende Anpassung vorgenommen.

Pflanzgebote:
Zur Vermeidung von Missverstandnissen wird darauf
hingewiesen, dass die Zustandigkeit Uber die Einhaltung

Kenntnisnahme.
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thérden /
TOB

Anregungen

entsprechender Festsetzungen bei der Gemeinde liegt (§
178 BauGB).

Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

(2) Teil C (értliche Bauvorschriften)

Dachform und Dachneigung

Die Regelung (Ziffer 1) hierzu ist vergleichsweise strikt. Im
Falle einer solchen Festsetzung muss bewusst sein, dass
abweichende Dachformen (z.B. Walmdach oder Zeltdach)
nicht zulassig und auch keine Befreiung maoglich ist.

Kenntnisnahme.

Die Regelung wurde so getroffen, um ein harmonisches
Gesamtbild des neuen Baugebietes zu erreichen und wird
so beibehalten. Auch mit Blick auf die geltende PV-Pflicht
sind Zelt- und Walmdacher mit angeschnittenen
Dachflachen im Erscheinungsbild nicht unproblematisch.

Doppelhduser

Wie hat die genannte Sicherung unter Ziffer 1 zu erfolgen?
Die Regelung sieht eine einheitliche Gestaltung hinsichtlich
Dachform, Dachneigung und Firstrichtung vor.

Der Anregung wird entsprochen:

Der Grenzanbau muss durch den Eintrag einer Baulast
gesichert werden: Ziffer 2 der planungsrechtlichen
Festsetzungen  wird  entsprechend erganzt. Die
Verpflichtung zur gleichen Dachform, Dachneigung und
Firstrichtung ergibt sich dann aus der (im Wortlaut
Uberarbeiteten) ortlichen Bauvorschrift, Ziffer 3.

Vorbeugender Brandschutz:

Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans wird als
Art der baulichen Nutzung ein WA festgesetzt.

Die zulassige Geschossflachenzahl wird mit 2 bzw. 3
Vollgeschossen festgesetzt.

Gemall den Angaben im DVGW Arbeitsblatt W 405
(Bereitstellung von Loschwasser durch die o6ffentliche
Trinkwasserversorgung) ist von einem Loschwasserbedarf
von 48 m?h (2 Vollgeschosse) bzw. 96 m*h (3
Vollgeschosse) uber den Zeitraum von 2 Stunden
auszugehen  (Mindestbetriebsdruck 1,5 bar  bei
Loschwasserentnahme).

Der Anregung wird entsprochen:

Der Loschwasserbedarf wurde gemald den Angaben des
Landratsamtes gepruft: fir Gebaude mit 2 Vollgeschossen
ist die erforderliche LOschwassermenge sichergestellt.

Fur die Gebaude bzw. Bereiche, in denen 3 Vollgeschosse
zulassig sind, wird der erforderliche Loschwasserbedarf
zusatzlich durch eine Léschwasserzisterne mit ca. 100 cbm
(= 2 h x (96 cbm/h — 48 cbm/h)), gesichert. Die
Ldschwasserzisterne  kann  unterirdisch  unter der
Spielplatzflache geschaffen werden.
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Behorden / Anregungen Abwagungsbeschluss

TOB Gemeinderat 30.04.2024

Naturschutz:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt
sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.
Insgesamt umfasst der Geltungsbereich ca. 4,79 ha. Aus
den uns vorliegenden Planungsunterlagen konnen wir
folgende naturschutzrechtlich relevante Inhalte wie folgt
zusammenfassen:

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP) Kenntnisnahme.

In der zentralen Ortslage des Kernortes Neuhausen war im
Flachennutzungsplan schon seit langem die
Wohnbauflache 'Falter' — zunachst mit ca. 2,4 ha — als
Planung ausgewiesen.

Im Zuge der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
2018 wurde die Flache aus verschiedenen Grinden
(bessere ErschlieBung / Anbindung, zentrale Lage,
Neuordnung Kindergarten) um 1,9 ha erweitert. Fir die
Neuausweisung von 1,9 ha wurde im damaligen FNP-
Verfahren die geplante Wohnbauflache 'Ziegelhitte' (auch
im Kernort Neuhausen) um 1,9 ha reduziert.

Im Planungsprozess und den parallel geflhrten
Eigentimergesprachen hat sich gezeigt, dass einige
Eigentimer den Erhalt ihrer Gartenflachen winschen und
dass im Plangebiet flr die Weiterentwicklung des
Kindergartens zusatzlich Flache vorgesehen werden soll.
Dadurch hatte sich das Wohnbauflachenangebot
gegenlber den Flachenbilanzen im FNP-Verfahren
reduziert.

Gleichzeitig haben  Eigentiumer sudwestlich des
Plangebietes ihre Mitwirkungsbereitschaft signalisiert, so
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Behorden / Anregungen Abwagungsbeschluss

TOB Gemeinderat 30.04.2024

dass durch eine nochmalige Erweiterung des Planbereiches
um ca. 0,68 ha die o.g. Flachenverluste fir Wohnen
ausgeglichen werden konnten.

Die angedachte Arrondierung des Plangebietes wurde im
Februar / Marz 2022 mit dem Regierungsprasidium
Karlsruhe / Raumordnung, dem Regionalverband
Nordschwarzwald und dem Landratsamt Enzkreis
abgestimmt und von diesen in Schreiben von Marz 2022
beflrwortet. Die Arrondierung wird als Ausformung des
Flachennutzungsplans gewertet, so dass die Planung
insgesamt als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
anzusehen ist.

Merkmale des Baugebietes Kenntnisnahme.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Falter weist folgende
Merkmale auf:

Geltungsbereich des Bebauungsplans insgesamt 4,7 ha
Allgemeines Wohngebiet (WA), GRZ 0,4 auf 3,03 ha
Flache fur Gemeinbedarf (GB), GRZ 0,4 auf 0,3 ha
Verkehrsflachen auf 0,85 ha

Private Grinflachen auf 0,31 ha

Offentliche Griinflaiche auf 0,18 ha

Einzelpflanzpflichten auf privaten und o6ffentlichen
Grundstucksflachen

+ Flachiges Pflanzgebot auf privaten Grundstucksflachen
* Flache und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

« CEF-Malnahmen, sonstige ArtenschutzmalRnahmen

+ Externe KompensationsmaRnahmen im Rahmen des
Eingriffs-Ausgleichs.
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Behorden / Anregungen Abwagungsbeschluss

TOB Gemeinderat 30.04.2024

Nach der Umsetzung der Planung steigt der Anteil
versiegelten Flachen auf  ca. 62 % der
Planungsgebietsflache. Dies entspricht einer
Neuversiegelung von etwa 2,7 ha.

Es sind Pflanzpflichten, flachige Pflanzgebote, Flachen und
MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft in der BBP- Flache enthalten.

Weiterhin sind fur den Ausgleich der betroffenen Arten,
CEF-MafRnahmen und sonstige ArtenschutzmalRnahmen
notwendig, die alle Bestandteil der vorgelegten BBP
Satzung sind.

Um das Defizit der Ausgleichs- Eingriffsbilanz fur Arten,
Biotope und Boden auszugleichen soll das gemeindeeigene
Okokonto (Waldweideflache am Galgen) belastet werden
(Herleitung vgl. Tabelle 12 des Gutachtens).

Schutzgut Pflanzen und

Tiere
Okopunkte Bestand 322.4690P 100%
Okopunkte Planung 154.0290P 47,77%

(::)kopunktedefizit fur Schutzgut Pflanzen und Tiere 168.440
OP (52,23%).

Schutzgut Boden
Okopunkte Bestand 367.3970P 100%
Okopunkte Planung 123.1620P 33,52%
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Anregungen

Okopunktedefizit fir Schutzgut Boden 244.235 OP

(66,48%).

Eine Schutzgutibergreifende Kompensation ist moglich.
Es entsteht ein Gesamtdefizit von 412.675 C")kopunk_’_te,
davon werden fur die Anlage der Hecke (E1) 2.400 OP

abgezogen. Somit verbleiben 410.275 OP die dem
gemeindeeigenen Okokonto angelastet werden.

Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

Bei den Unterlagen vom 08.03.2024 war der Auszug des
Okokontos, als Anlage nicht mitgesendet worden. Diese
wurden am 27.03.2024 vom Planungsburo auf Anfrage der
Gemeinde noch nachgereicht.

Das im BBP Falter auszugleichende Defizit von 410.275
Okopunkte werden von dem gemeindeeigenen Okokonto
mit derzeit 520.000 OP abgebucht.

Es verbleiben auf dem gemeindeeigenen Okokonto somit
noch 109.725 Okopunkte.

Damit ist das Eingriffs- Ausgleichsdefizit fir die Schutzguter
Pflanzen, Tiere und Boden ist damit ausgeglichen.

Kenntnisnahme.

Nach § 4a (3) BauGB erfolgt eine erneute verklrzte
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange.

Im Zuge dieser Beteiligung werden nochmals alle
Unterlagen des Umweltberichts, inklusive der genannten
Anlage veroffentlicht.

MaRnahmen und Hinweise zum Artenschutz:

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 bis 3 BNatSchG darf die Rodung von Gehdlzen und
der Abriss von Gebauden nur aulRerhalb der Brutzeit und
Aktivitatszeit von Fledermausen im Zeitraum vom 20.
Oktober bis zum 28. Februar (optimalerweise wahrend
Frostperioden oder noch im Herbst) erfolgen.

Da trocken Uberwinternde kalteharte Fledermausarten
grundsatzlich jedoch auch in diesem Zeitraum an Baumen

Kenntnisnahme.
Die nebenstehend genannten Absatze sind in den
Hinweisen Teil D des Bebauungsplans, Ziffer 4.1 enthalten.
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und Gebduden vorkommen koénnen, sind vor der
Geholzentfernung  resp. dem  Ruckbau  weitere
Vermeidungsmalinahmen umzusetzen.

Vor Abriss oder Baumfallung sind potenzielle

Quartierstrukturen daher auf Besatzfreiheit zu Uberprifen.
Erfolgt die Fallung/ der Ruckbau nicht unmittelbar nach
Feststellung der Besatzfreiheit, sind die unbesetzten
Quartierstrukturen nach der Kontrolle zu verschliel3en.
Voraussetzung fur den Verschluss von Quartieren ist die
vorherige Umsetzung von CEF-MalRnahmen.

Um eine Winterquartiernutzung zu vermeiden, kdnnen
besatzfreie Quartiere nach erfolgtem Ausgleich (CEF)
bereits im Oktober verschlossen werden. Nicht vollstandig
einsehbare Quartierstrukturen sind durch
Einwegeverschlisse abzudichten, sodass Tiere heraus-
aber nicht mehr hineingelangen konnen.

Diese MaBnahm__en mussen durch eine fachlich akkreditierte
Baubegleitung (OBB) begleitet werden.

Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

Der Anregung wird entsprochen: Der Absatz bzgl. einer
fachlich akkreditierten Baubegleitung wird in den o.g.
Hinweisen noch erganzt.

Fledermause CEF-MalRinahme

Als Ersatz fur den Verlust von geeigneten Gebaudenischen
in Gartenhatten und von geeigneten Baumhohlen sind als
vorgezogene MalRnahme (CEF-MaRnahmen) insgesamt
funf Fledermauskasten in der raumlichen Umgebung
fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

+ 2 Kasten an Baume auf dem Flst. 1063, Gemarkung
Neuhausen (Friedhof)

+ 3 Kasten an das Gebaude vom Kindergarten Flst. 270,
Gemarkung Neuhausen

Kenntnisnahme.

Die nebenstehend genannten Absatze sind in den
Hinweisen Teil D des Bebauungsplans, Ziffer 4.1 enthalten.
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Ein dreijahriges Monitoring (inklusive Reinigung) im
Spatjahr wird empfohlen, um den Erfolg der MaRnahme zu
Uberprifen. Danach genugt eine einfache, jahrliche
Reinigung.

Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

Vogel CEF-MaRRnahmen

Als Ersatz fur den Verlust von geeigneten Gebaudenischen
in Gartenhatten und von geeigneten Baumhdohlen sind fur
Hohlen- und Nischenbruter insgesamt 18 Nistkasten als
vorgezogene Malnahme (CEF-Malnahme) in der
raumlichen Umgebung (Friedhof Flst. 1063, Gemarkung
Neuhausen und Kindergartengebaude Flst. 270,
Gemarkung Neuhausen) fachgerecht anzubringen und
dauerhaft zu erhalten.

An Baumen auf dem Flist. 1063 (Friedhof Gemarkung
Neuhausen) sind folgende Kasten anzubringen:

* 3 x Nistkasten 45 mm Flugloch (z. B. Schwegler 3SV),
geeignet fur kleine Hohlenbriter und Stare

* 6 x Nistkasten 30 x 45 mm Fluglochweite (z. B. Schwegler
2GR oval), geeignet flur Haussperling, Kohl- und ggf.
Blaumeise

* 3 x Nistkasten 27 mm Fluglochweite (z. B. Schwegler 2GR
Dreiloch), geeignet fir Blaumeise

« 2 x Baumlauferkasten (z. B. Schwegler 2B)

Am Kindergartengebdude auf FlIst. 270, Gemarkung
Neuhausen, sind folgende Gebaudekasten anzubringen:

* 2 x Halbhdhle (z. B. Schwegler 2HW), geeignet flr
Hausrotschwanz

» 2 x Nischenbriterkasten (z. B. Schwegler 1N), geeignet
fur Haussperling und Hausrotschwanz

Kenntnisnahme.

Die nebenstehend genannten Absatze sind in den
Hinweisen Teil D des Bebauungsplans, Ziffer 4.1 enthalten.
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Behorden / Anregungen Abwagungsbeschluss

TOB Gemeinderat 30.04.2024

Aufgrund der siedlungsnahen Lage sind entsprechende
Kasten mit Katzen-/Marderschutz obligatorisch.

Ein dreijahriges Monitoring (inklusive Reinigung) im
Spatjahr wird empfohlen, um den Erfolg der MalRnahme zu
Uberprifen. Danach genugt eine einfache, jahrliche
Reinigung.

CEF-MalRnahme Goldammer (E 1) Kenntnisnahme.

Fur drei entfallende Goldammerreviere ist als vorgezogene | Die nebenstehend genannten Absatze sind in den
Malnahme (CEF-MalRinahme) eine 45 m lange und 5 m|Hinweisen Teil D des Bebauungsplans, Ziffer 4.2 enthalten.
breite  Niederhecke mit Saumstruktur auf dem
gemeindeeigenen  Flurstick Nr. 449, Gemarkung
Neuhausen westlich des Planungsgebietes, zu entwickeln.
Hierfur ist eine dreireihige Niederheckenpflanzung aus
heimischen Straucharten zu pflanzen. Es erfolgt zur Halfte
eine sogenannte modifizierte Benjeshecken-Pflanzung in
Kombination mit einer reinen Heckenpflanzung mit
hochwertigem Pflanzgut. Sidlich der Heckenpflanzung
bzw. Benjeshecke wird ein mindestens 3 m breiter
krauterreicher krauterreicher Bluhsaum entwickelt. Dieser
ist mit einer krauterreichen Saatgutmischung aus dem
Ursprungsgebiet 10 (Schwarzwald) anzusaen (detaillierte
Angaben zur Herstellung und Pflege konnen dem
Umweltbericht Kapitel 3.5.1 enthommen werden).

Baumgruppe im Osten (M 1) Kenntnisnahme.

Zur Durchgrinung des Baugebietes sind, gemal den|Die nebenstehend genannten Absatze sind in den
Darstellungen im Mallnahmenplan (Anlage 2), auf der|planungsrechtlichen  Festsetzungen Teil B  des
offentlichen Grunflache im Osten des Gebietes, eine|Bebauungsplans, Ziffer 6.1 enthalten.

Baumgruppe aus drei heimischen Laubbaumen,
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Anregungen

Stammumfang mind. 18 - 20 cm, zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Geeignete Gehdlzarten sind der Tabelle 5 zu entnehmen.
Die Flache unter den Baumen ist mit einer krauterreichen
Saatgutmischung anzusaen, als Wiese zu entwickeln und
dauerhaft extensiv zu pflegen.

Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

Fazit: Folgendes ist bezliglich AusgleichsmalRnahmen und
Artenschutz zu beachten

Bezuglich der CEF-Malinahmen fur die Brutvogel und
Fledermause (vgl. Spezielle artenschutzrechtliche
Untersuchungen v. 06.11.2023 zu Pkt. Nr. 7.1 und 7.2)
fehlen konkrete Auflistungen, Angaben und Verortungen
geeigneter Baume, Gebaude usw. zur Anbringung der
einzelnen Nistkasten, Fledermauskasten. Die vorliegenden
Untersuchungen stellen eine Grundlage fur eine bislang
jedoch noch nicht konkrete Durchfuhrungsplanung dar.
Letztere ist unbedingt noch nachzureichen, weil der
Ausgleich sonst nicht gewahrleistet ist.

Der Anregung wird entsprochen:

Die Aufhangung der Nistkasten ist bereits erfolgt und in
einem Bericht vom 05.03.2024 dokumentiert. Hier sind auch
die jeweiligen Baumstandorte verzeichnet. Der Bericht wird
dem Bebauungsplan als gesonderte Anlage beigefigt.

Nach § 4a (3) BauGB erfolgt eine erneute verklrzte
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange.

Im Zuge dieser Beteiligung wird der o.g. Bericht ebenfalls
veroffentlicht.

Bei dauerhaften Eingriffen muss zudem die jeweilige
MaRnahme dauerhaft wirken. Zur Sicherung der
MalRnahmen ist es erforderlich, dass die
Flachenverfugbarkeit gesichert wird, zudem muss die
Umsetzung der MalRnahme und die Folgepflege gesichert
werden. Hierfur ist gem. § 4c BauGB die Tragerin der
Bauleitplanung, also die Gemeinde Neuhausen, verpflichtet
Sorge zu tragen.

Wir bitten daher noch um Nennung der Kontaktdaten der
Okologischen Baubegleitung (OBB), die hierzu vorgesehen

Kenntnisnahme.

Die fur den Ausgleich erforderlichen Mallnahmen erfolgen
auf gemeindeeigenen Flachen oder durch Abbuchung vom
Okokonto. Teilweise sind sie bereits erfolgt (Aufhangen von
Nistkasten, MaRnahme Okokonto). Die MaRnahmen sind
damit gesichert.

Kenntnisnahme.
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ist, damit wir auf Nachfragen einen Ansprechpartner haben.
Diese von der Gemeinde zu beauftragende OBB hat nach
Fertigstellung der Ausgleichsmallnahmen auch das
Monitoring sowie die dauerhafte Folgepflege zu
gewahrleisten bzw. zu betreuen.

Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

Von Verwaltungsseite werden dem LRA / UNB die
Kontaktdaten der 0©kologischen Baubegleitung (OBB)
genannt (kein Gegenstand des Bebauungsplans).

Hinweis: BVerwG, Beschluss vom 25.08.1997, Az.: 4 NB
12/97, NVwZ-RR 1998, 162, 163 erldutert die Bedeutung
der artenschutzrechtlichen Verbote fur die Vollzugsfahigkeit
von Bebauungsplanen:

Zu einem Versto® gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote kann es erst durch die Verwirklichung einzelner
Bauvorhaben kommen, da noch nicht der Bebauungsplan,
sondern erst das Vorhaben selbst die verbotsrelevante
Handlung darstellt. Aber auch wenn die
artenschutzrechtlichen Verbote nicht unmittelbar fur die
Bebauungsplanung gelten, muss die Gemeinde diese
bereits auf der Ebene der Bebauungsplanung beachten.
Denn nach der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts gilt, dass ein Bebauungsplan
nach § 1 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich und daher
unwirksam ist, wenn er aus rechtlichen Grinden
vollzugsunfahig ist und die mit seinem Erlass gesetzte
Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung nicht erfullen
kann. Dies gilt auch fur die artenschutzrechtlichen
Anforderungen.

Setzt ein Bebauungsplan einzelne Vorhaben fest und
Uberplant dabei z.B. geschutzte Lebensstatten nach § 42
Abs. 1 Nr. 3 (Anmerk. § 42 a.F. — n.F. § 44) BNatSchG in
unzuldssiger Weise, so durfen fir diese Vorhaben mangels

Kenntnisnahme.

Die fur den Ausgleich erforderlichen MaRnahmen wurden in
einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ermittelt und erfolgen —
auch fur den Artenschutz — auf gemeindeeigenen Flachen
oder durch Abbuchung vom Okokonto. Teilweise sind sie
bereits erfolgt (Aufhangen von Nistkasten, MalRnahme
Okokonto). Die Malnahmen sind damit gesichert.

Damit ist der Bebauungsplan hinsichtlich  der
naturschutzrechtlichen Vorgaben vollzugsfahig.
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Behorden / Anregungen Abwagungsbeschluss

TOB Gemeinderat 30.04.2024

Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben spater
keine Baugenehmigungen erteilt  werden. Der
Bebauungsplan ist dann nicht vollziehbar, nach § 1 Abs. 3
BauGB nicht erforderlich und nichtig. Die Gemeinde muss
die artenschutzrechtlichen Verbote deshalb bereits auf der
Ebene der  Bebauungsplanung beachten. Das
Bundesverwaltungsgericht fihrt aus, dass die Gemeinde
verpflichtet ist, im Verfahren der Planaufstellung
vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob die
vorgesehenen  Festsetzungen auf undberwindbare
artenschutzrechtliche Hindernisse treffen. Die Gemeinde
muss von Festsetzungen Abstand nehmen, die den
artenschutzrechtlichen Verboten entgegenstehen. Die
artenschutzrechtlichen Verbote sind nicht abwagungsfahig
— es handelt sich um gesetzliche Anforderungen, die nicht
im Rahmen der Abwagung uberwunden werden konnen.

Umweltamt Die Gemeinde Neuhausen plant im Ortsteil Neuhausen die | Kenntnisnahme.
Entwicklung des Wohngebiets ,Falter*.

Das ca. 4,79 ha grolRe Plangebiet liegt im Stidwesten von
Neuhausen und ist hauptsachlich von bestehenden
Mischgebietsflachen in nordwestlicher, nérdlicher, dstlicher
und sudostlicher Richtung umgeben. Sidwestlich des
Plangebiets befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen
und auf den Flurstiicken Nr. 448 und Nr. 449 ein Bolzplatz.
Im Norden des Plangebiet ist eine Gemeinbedarfsflache fur
die Erweiterung des bestehenden Kindergartens (auf dem
zum Plangebiet benachbarten Flurstick Nr. 270)
ausgewiesen. Die freiwillige Feuerwehr Neuhausen ist
derzeit noch in der Schulstraf’e Nr. 2 und damit in direkter
Nachbarschaft zum Plangebiet untergebracht, soll jedoch in
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Anregungen

der Zukunft an einen neuen Standort umziehen. Das
Plangebiet grenzt im Sldosten an die Calwer Stra’e und
beinhaltet im Slddwesten die Erschliefungsstrale ,Im
Falter”. Im Bestand verlaufen benachbart zum Plangebiet
im Nordwesten die Sebastianstrale und im Norden und
Nordosten die Pforzheimer Stral3e.

Fachthemenbezogen nehmen wir wie folgt Stellung:

Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

Immissionsschutz:

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind die verschiedenen
auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen
relevant.

Es wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die
,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan

.Falter — Erlauterungsbericht vom Ingenieurburo flr
Verkehrswesen  Koehler &  Leutwein, Karlsruhe
(22.02.2024) im Auftrag der KBB GmbH

Kommunalberatung Infrastrukturentwicklung erarbeitet. Die
Prufung der schalltechnischen Untersuchung hat folgende
Nachfragen bzw. Anmerkungen ergeben:

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird entsprochen:

Die  schalltechnische  Untersuchung wurde vom
Ingenieurblro Koehler & Leutwein mit Blick auf die vom
Umweltamt vorgebrachten Nachfragen und Anmerkungen
uberarbeitet. Es ergaben sich hieraus keine anderen
Festsetzungen fur den Bebauungsplan ,Falter, jedoch
wurden die vom Umweltamt angesprochenen Punkte in der
Uberarbeitung wie nachfolgend dargestellt ergénzt:

Zur Betrachtung des Gewerbeldrms der Feuerwehr

1. In der schalltechnischen Untersuchung sind fur die
Einsatzfahrten der Feuerwehr die Larmemissionen durch
das Martinshorn der Einsatzfahrzeuge auf dem
Betriebsgelande und auch auf der Stral3e nicht thematisiert.
Diese Betrachtungen sind in der Untersuchung zu
erganzen.

Ggf. besteht in Zusammenarbeit mit der Feuerwehr die
Moglichkeit als EmissionsminderungsmafRnahme den

Der Anregung wird entsprochen:

Die schalltechnische Untersuchung geht davon aus, dass
das Ausricken der Feuerwehr ohne Einschalten der
Martinshorner erfolgt, sondern erst auf der offentlichen
Stralde (Calwer StralRe) eingeschaltet werden.
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Gebrauch des Martinshorns auf dem Feuerwehrgelande
(bei Einsatzfahrten) zu minimieren und zunachst nur mit
Blaulicht auszufahren. Entsprechende Begriindungen sind
anzugeben.

Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

In den Ausflhrungen der Kap. 4.2.2 (S. 23/24), Kap. 5.3 (S.
26), Kap. 7 (S. 30/31) der schalltechnischen Untersuchung
wurde dies jeweils erganzt.

2. Die in Anlage 3.2.2-B aufgefuhrten stindlichen
Schalleistungspegel der jeweiligen Schallquellen fur den
Einsatzfall der Feuerwehr sind teilweise nicht
nachvollziehbar. Demnach fallen die Larmemissionen im
Nachtzeitraum ausgehend von den PKW-Bewegungen der
.Kameraden® wund von den Einsatzfahrzeugen in
unterschiedliche Stunden. Im Einsatzfall liegt die Ankunft
der Mitglieder der Feuerwehr auf dem Gelande und das
Verlassen der Einsatz- /Rettungswagen erwartungsgemaf
in sehr kurzen zeitlichen Abstanden und ist daher, als worst-
case-Ansatz, in der gleichen Nachtstunde zu betrachten.
Die Berechnungsgrundlage stellt demzufolge keinen
konservativen Ansatz dar und ist damit anzupassen.

Der Anregung wird teilweise entsprochen:

In Kap. 3.22 (Seite 10) der schalltechnischen
Untersuchung wurde die Erlauterung zu den Ansatzen des
Feuerwehreinsatzes konkretisiert: Es wird davon
ausgegangen, dass im Falle eines Einsatzes 15 Pkw in der
Stunde des Einsatzes auf das Geldnde der Freiwilligen
Feuerwehr fahren und auf dem &stlichen Parkplatz parken.

Nach dem Einsatz kommen die Einsatzfahrzeuge (LKW)
wieder zurlck und werden entladen. Danach verlassen die
Feuerwehrleute wieder das Gelande mit ihren PKW’s. Ein
solcher Einsatz-Vorgang wurde einmal fur den
Nachtzeitraum und einmal flir den Tagzeitraum gerechnet.

3. Die Annahme der Punktschallquelle fur Be- und
Entladevorgange von Einsatzfahrzeugen von 83 dB(A) im
Kapitel 3.2.1 (Feuerwehr Ubung) und in Kap. 3.2.2.
(Feuerwehr Einsatz) ist ohne eine Quellenangabe
dargelegt. Wir bitten um Mitteilung, ob es sich hierbei um
Erfahrungswerte des Gutachters handelt oder ob sich eine
Quelle hierfur angeben Iasst.

Der Anregung wird entsprochen:

In Kap. 3.2.1 (Seite 8) der schalltechnischen Untersuchung
wurde eine Erlauterung zum Ansatz von 83 dB(A) fur Be-
und Entladevorgange von Einsatzfahrzeugen erganzt.

4. Der gutachterlichen Darstellung in Kapitel 5.3, dass der
Einsatz im Nachtzeitraum als ,seltenes Ereignis“ gemaf} 7.2
TA Larm zu bewerten sei, kann nicht gefolgt werden.
Letztlich muss vorab gesichert sein, dass weniger als zehn

Der Anregung wird teilweise entsprochen:

In Kap. 4.2.2 (S. 23/24) und Kap. 5.3 (S. 26) der
schalltechnischen Untersuchung wurde von der Wertung
der Feuerwehreinsatze als seltene Ereignisse gemal} 7.2
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Einsatze pro Jahr in der Nachtzeit stattfinden und dass
diese an nicht mehr als an zwei aufeinanderfolgenden
Wochenenden auftreten.

Dies lasst sich aber vorab nicht sicher einhalten. Ebenso
kommt eine generelle Ausnahme hinsichtlich der
Immissionsrichtwerte nach Nummer 7.1 der TA Larm fur
Einsatzfahrten @ der Feuerwehr auf der Basis
obergerichtlicher Rechtsprechung nicht in Betracht.

Ggf. kann eine Abwagung in der Weise erfolgen, dass
darauf abgehoben wird, dass innerhalb von drei Jahren
nach dem Bezug der im Plangebiet zuklnftig errichteten
Wohngebaude die Feuerwehr an diesem Standort
weggezogen und damit benachbart zum Plangebiet
stillgelegt sein wird.

Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

TA Larm abgertckt. Die schalltechnische Untersuchung legt
nochmals die Besonderheiten der ortlichen Situation dar:

- Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nur durch
Feuerwehreinsatze im Nachtzeitraum und hier nur um
weniger als 5 dB(A),

- kein Einsatz des Martinshorns beim Ausrucken auf dem
Feuerwehrgelande, sondern erst auf der offentlichen
Stralde (Calwer StralRe) als Larmminderungsmalinahme

- aufgrund der Funktion einer ortlichen, freiwilligen
Feuerwehr ist — auch nach den Erfahrungswerten der
vergangenen Jahre — nur von wenigen Einsatzen in der
Nacht auszugehen (weniger als 10 Nachteinsatze)

- Verlagerung des Feuerwehrstandortes in den nachsten
Jahren geplant.

In Abwagung der von der Gemeinde wahrzunehmenden
Funktion der Gefahrenabwehr fur die Bevolkerung, dem
offentlichen Interesse der Schaffung von Wohnraum, der
stadtebaulich gunstigen Lage des geplanten Wohngebietes
und der oben aufgefuhrten besonderen Merkmale der
vorliegenden  schalltechnischen  Situation ist die
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte in den (seltenen)
nachtlichen Notfallsituationen als hinnehmbar einzustufen.

Die so vorgenommene Abwagung wird auch durch ein Urteil
des Bundesverwaltungsgerichts zur Gebietsvertraglichkeit
eines Feuerwehrgeratehauses im allgemeinen Wohngebiet
(BVerwG, Urteil vom 29.03.2022 - 4 C 6/20) gestutzt.

Die vorab dargestellte Abwagung wird in der Begrindung
des Bebauungsplans, Ziffer 10 erganzend dargestellt.
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thérden /
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Anregungen

Gdf. ist auch zu prifen, ob durch die Festsetzung bzgl. des
Schutzes von AulRenwohnbereichen vor Verkehrslarm
durch bauliche Schallschutzmallnahmen keine zu
offnenden Fenster an der der Calwer Stral’e zugewandten
Seite, der durch die Feuerwehr am hdchsten belasteten
Baufenster realisierbar sind und folglich erst eine
Beurteilung nach TA Larm von Fenstern an der StralRe
abgewandten Seite erforderlich ist.

Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

Die Darstellung der Larmpegelbereiche flir den
Verkehrslarm, die auch Grundlage fur die Festsetzung im
Bebauungsplan sind, beruhen auf der Annahme, dass der
gesamte Verkehr Uber die Calwer Stralle in das neue
Wohngebiet zufahrt: fur die Baufenster an der Calwer
StralRe stellt dies ein Worst-Case-Szenario dar. Fur den
Schutz der AuRenwohnbereiche ist der AuRenlarmpegel im
Tageszeitraum malfgeblich: je nach Anordnung konnten
hier Aulenwohnbereiche auch unterhalb der Grenze von 62
db(A) liegen. Fur die Innenraume lasst sich nach den
Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung nicht die
Festsetzung ableiten, dass entlang der Calwer Stral3e nicht
zu 6ffnende Fenster einzubauen sind. Die vom Umweltamt
in Erwagung gezogenen Festsetzungen nun aufgrund der
(wahrscheinlich seltenen) Notfalleinsatze der Feuerwehr im
Nachtzeitraum zu treffen, ware eine unverhaltnismalig
grolde Einschrankung fur die kinftige Wohnnutzung, zumal
die Feuerwehr perspektivisch ja verlagert werden soll.

Zu den Festsetzungen in Bezug auf Verkehrslarm

5. Auf welche Beurteilungsgrundlage bzw. Vorschrift stutzt
sich die Festsetzung gegen Umwelteinwirkungen aus
Verkehrslarm (vgl. Kap. 5.5), die bei Beurteilungspegeln
von mehr als 62 dB(A) im Tagzeitraum far
AuRenwohnbereiche bauliche SchallschutzmalRnahmen
vorschreibt. Dies ist ndher zu erlautern.

Der Anregung wird entsprochen:

In Kap. 5.1 (Seite 25) der schalltechnischen Untersuchung
wurde die rechtliche Grundlage bzgl. des Schutzes von
AulRenwohnbereichen erganzt.

Uns ist damit keine abschliel3ende Stellungnahme maglich.
Es wird um Vorlage einer Uberarbeiteten Fassung der
Untersuchung oder eine erganzende gutachterliche

Der Anregung wird entsprochen:

Nach § 4a (3) BauGB erfolgt eine erneute verklrzte
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange. Im Zuge dieser
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Anregungen

Stellungnahme unter Berucksichtigung der genannten
Punkte gebeten.

Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

Beteiligung wird die Uberarbeitete
Untersuchung ebenfalls veroffentlicht.

schalltechnische

Abwasser / Oberflachengewasser:

Zu o.g. Bebauungsplan hatten wir bereits im Rahmen des
1. Beteiligungsverfahrens —  Stellungnahme des
Landratsamtes vom 16.08.2022- eine ausfluhrliche
Stellungnahme abgegeben. Die dortigen Ausfihrungen
wurden weitgehend im Rahmen der weiteren Bearbeitung
des Bebauungsplans in folgenden Punkten bertcksichtigt:

Kenntnisnahme.

In Punkt B 6 werden Metalldacher ausgeschlossen. Dies ist
erforderlich, um die Malnahmen zur naturvertraglichen
Niederschlagswasserbewirtschaftung umzusetzen.

Kenntnisnahme.

Nach Punkt B5.5 und C1 sind Flachdacher zu begrunen.
Dies ist eine sehr wirksame Malnahme zur Reduzierung
des Oberflachenabflusses und zur Verbesserung des
Kleinklimas Da jedoch auch andere Dachflachen zulassig
sind ist die Wirkung dieser Festsetzung nicht quantifizierbar.

Kenntnisnahme. In der  Dimensionierung der
Entwasserungsplanung bleibt der reduzierte Abfluss von
Grindachern  gegenuber  befestigten  Dachflachen
unberucksichtigt.

In C3 werden durchlassige Belage fur befestigte Flachen
wie Stellplatze, Hofe und Wege vorgeschrieben.

Dies ist sehr sinnvoll. Es ist bei der Entwasserungsplanung
jedoch zu berucksichtigen, dass bei starkeren
Niederschlagsereignissen auch von diesen Flachen noch
ein Abfluss stattfinden kann.

Kenntnisnahme. Die gepflasterten Flachen sind in der
Entwasserungsplanung mit einem Abflussbeiwert von 0,9
und die Grunflachen mit einem Abflussbeiwert von 0,1
angesetzt. Ein Oberflachenabfluss auch von diesen
Flachen ist somit bertcksichtigt.

In Punkt C8 werden Zisternen zur gedrosselten Ableitung
des Dachflachenwassers vorgeschrieben.

Hier sollte der Begriff ,2 Kammer Zisterne® durch
.Retentionszisterne” ersetzt werden und konkretisiert

Der Anregung wird entsprochen:
Die in der Stellungnahme genannte 6rtliche Bauvorschrift,
Teil C / Ziffer 8 wird entsprechend konkretisiert.
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Anregungen

werden, dass sich die festgesetzten GroRen nur auf den
Retentionsanteil beziehen und das Nutzvolumen zuséatzlich
erforderlich wird.

Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

In Punkt 10 der Begrundung wird das
Entwasserungskonzept ausfluhrlich verbal beschrieben.

Die Eckpunkte hierfir wurden vom Planungsbiro mit uns
abgestimmt. FiUr die innere Erschlieung sind die o.g.
Festsetzungen ausreichend, da fur die aul3ere Erschlielung
jedoch auch Elemente aulerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans erforderlich werden und auch das
Oberflachenwasser der angrenzenden Auliengebiete
abgeleitet werden soll, ist uns das Gesamtkonzept noch zur

wasserrechtlichen Behandlung vorzulegen.

Kenntnisnahme.

Das aufRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
vorgesehene Retentionsbecken wird in einem gesonderten
wasserrechtlichen Verfahren behandelt. Hier werden dem
Umweltamt die erforderlichen Unterlagen fur die
wasserrechtliche Erlaubnis vorgelegt.

Im Vorgriff auf das wasserrechtliche Verfahren hat das Buro
Bioplan far das externe Retentionsbecken
artenschutzrechtliche und naturschutzrechtliche Belange
gepruft, um sicher zu stellen, dass hier Kkeine
unuberwindbaren Konflikte zu erwarten sind und das
vorgesehene Entwasserungskonzept umgesetzt werden
kann. Die Ergebnisse der Prufungen sind in Kapitel 4 des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan ,Falter’ dargestellt.
Der durch das geplante Retentionsbecken verursachte
Eingriff kann durch das Okokonto voll kompensiert werden.

In Punkt 5.1 werden ausfuhrlich die Pflanzbedingungen fur
Strallenbaume beschrieben. Im Hinblick auf die immer
deutlicher spurbaren Auswirkungen des Klimawandels
empfehlen wir hier zu Uberprufen, ob diese Pflanzungen als
Baumrigolen mit klimaresistenten Baumen ausgebildet
werden konnen. Solchen Malnahmen werden in der
Fachwelt positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
und das Mikroklima zugeschrieben.

Der Anregung wird teilweise entsprochen:

Die Herstellung und der Einbau von Baumrigolen ist
kostenintensiv. Aufgrund der erheblichen
ErschlieRungskosten wird aus wirtschaftlichen Grinden auf
Baumrigolen verzichtet. Die Baumbeete werden als
Tiefbeete geplant, d.h. sie werden eingetieft und als Mulden
vorgesehen, so dass Oberflachenwasser aus den
umgebenden Flachen dem Baumbeet zugeflihrt werden
kann. Die Gestaltung als Tiefbeet hat eine gewisse
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Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

Speicherwirkung, so dass Oberflachenwasser an Ort und
Stelle belassen wird.
Fur die festgesetzten Baumpflanzungen auf Verkehrsgrin-
flachen wurde die Verwendung klimaangepasster
Baumarten erganzt.

Grundwasserschutz, Bodenschutz und Altlasten:

Zu diesem Bebauungsplan hatten wir im Rahmen des 1.
Beteiligungsverfahrens bereits Stellung genommen. Unsere
Hinweise wurden in die Unterlagen Ubernommen. Von
Seiten des Grundwasser- und Bodenschutzes gibt es
derzeit keine weiteren Anmerkungen.

Kenntnisnahme.

Amt fur Gegen das vorgenannte Bebauungsplanverfahren| Kenntnisnahme.
Nachhaltige bestehen aus stralRenbaulicher Sicht keine grundsatzlichen
Mobilitat Bedenken und Einwendungen.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung genannten

Bedenken werden laut Abwagungssynopse berucksichtigt.
Strallen- Verkehrsrechtliche Entscheidungen Uber Verkehrszeichen | Kenntnisnahme.
verkehrs- und | und Einrichtungen nach der StVO, z.B. Einrichtung eines
Ordnungsamt | verkehrsberuhigten Bereiches, Ausweisung als Gehweg,

obliegen der Verkehrsbehdrde und kdnnen nicht aus einem
Bebauungsplan abgeleitet werden.

Der Gehweg ist mit einer Breite von 1,25 m vorgesehen. Es
wird darauf hingewiesen, dass nach den Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) die Regelbreite eines
Seitenraums (Gehweg) 2,50 m betragt.

Kenntnisnahme.

Die Regelbreite bei Gehwegen von 2,50 m kann in
Ausnahmefallen unterschritten werden. Die Mindestbreite
betragt 1,50 m, welche das Begegnen von 2 Personen
ermdglicht. In Abwagung verschiedener Belange (Kosten
ErschlieBung, mdoglichst hoher Anteil der privaten
Baugrundstucksflachen etc.) wurde von der Gemeinde fur
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Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

die strallenbegleitenden Gehwege eine Breite von 1,25 m
gewabhlt. Dies bietet auch Raum fur eine Person mit Stock /
mit Kinderwagen / mit Rollstuhl (Platzbedarf 0,85 m / 1,00
m / 1,10 m). Ein Begegnen oder Nebeneinandergehen ist
hier nicht moglich: hier musste auf die Stral’e ausgewichen
werden, was angesichts der Tatsache, dass es sich hier um
geschwindigkeitsreduzierte Anliegerstralen handelt, die mit
ihren recht langen, geraden Abschnitten auch gut einsehbar
sind, vertretbar ist. Insbesondere in der
HaupterschlieBungsstralde, welche von der Gebietszufahrt
nach Nord-Westen hin ausgerichtet ist, sind beidseitig
Gehwege angeordnet, so dass zu erwarten ist, dass sich
der FuRgangerverkehr auf beide Seiten aufteilt und somit
die Anzahl der Begegnungsfalle reduziert wird. Weiterhin ist
darauf zu verweisen, dass die strallenbegleitenden
Gehwege zudem erganzt werden durch ein separates
FuRwegenetz an den Gebietsrandern, die Breiten von 2,50-
3,0 m und an der Calwer Stral’e von 2,0 m aufweisen.

Es sind Gehwege vom Spielplatz kommend geplant, die
ohne einen vorgesetzten Gehweg unmittelbar in die
Fahrbahn einminden. Aufgrund der geplanten Parkstanden
entstehen bei Nutzung der Parkplatze
Sichteinschrankungen. Wir empfehlen dringend diesen
Bereich zu Uberplanen und jegliche Sichtbehinderungen
durch Gegenstande, Bepflanzung, parkende Fahrzeuge
oder sonstige Hindernisse an diesen
EinmUndungsbereichen zu vermeiden.

Der Anregung wird entsprochen:

Die Gehwege im Bereich des Spielplatzes werden
uberplant: auf den Zugang zum Spielplatz zwischen
Trafostation und Parkplatz wird verzichtet. Dafur wird der
strallenbegleitende Gehweg an der Westseite um die Kurve
weitergefuhrt. Der FuBweg im Osten hat eine Breits von 3,0
m, so dass allein dadurch eine bessere Einsehbarkeit an
der Einmundung zum Stral3enraum gegeben ist. Auf dem
westlich angrenzenden Aufstellplatz stehen nur an den
Abholtagen Mullbehalter, ansonsten ist diese Flache frei, so
dass die Einsehbarkeit damit zusatzlich erhoht wird.
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Behorden / Anregungen Abwagungsbeschluss

TOB Gemeinderat 30.04.2024

Ebenso wird angeregt, die Querungsstelle durch bauliche
Malinahmen hervorzuheben, z.B. durch Installation einer
Gehwegkanzel, Einengung der Fahrbahn oder Ahnliches.

Der Zugangsbereich des Spielplatzes ist mit geeigneten | Kenntnisnahme.

Mitteln abzusichern, um die Verkehrssicherheit am|Berlcksichtigung in der nachgelagerten Ausfihrung /
Spielplatzzugang zu erhdhen. Hierbei mussen die|Planung des Spielplatzes.

Sichtverhaltnisse auf Kinder gewahrleistet sein.

Breitband Nach Prufung der vorgelegten Unterlagen nimmt der| Kenntnisnahme.
Zweckverband Breitbandversorgung im Enzkreis wie folgt
Stellung:

Gegen die vorgenannten  Planungen  bestehen
grundsatzlich keine Bedenken und Einwendungen.

Es wird jedoch empfohlen, bei der ErschlieBung die
Versorgung mit Telekommunikationsleitungen fruhzeitig
abzustimmen.

Landwirtschafts | Die Gemeinde Neuhausen plant durch den Bebauungsplan | Kenntnisnahme.
amt ,Falter® die Wohnbauflache zu erweitern.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 4,8 ha und rundet die
bestehende Bebauung im sltdwestlichen Bereich ab. Der
Planbereich ist vielfaltig durch landwirtschaftliche
Ackernutzung, private Gartennutzung bzw.
Freizeitgrundstucke sowie Freiflachen des bestehenden
Kindergartens gekennzeichnet. Insgesamt sind rund 2,0 ha
landwirtschaftlich  genutzte Ackerflache durch das
Vorhaben betroffen. In der Flurbilanz 2022 ist das Gebiet
der Vorbehaltsflur | zugeordnet, welche insbesondere im
Gemeindeumfeld hochwertige Flachen charakterisiert. Im
Regionalplan ist das Plangebiet bereits teilweise als
Siedlungsflache in Planung dargestellt. Auch der gultige

20240430 _BP_Falter_Abwaegung_Beteiligung_009_anonym_Beschluss.docx -29 -




Behorden / Anregungen Abwagungsbeschluss

TOB Gemeinderat 30.04.2024

Flachennutzungsplan bericksichtigt den Geltungsbereich
bereits als geplante Wohnbauflache.

Aufgrund der vergleichsweise geringen Betroffenheit
landwirtschaftlich genutzter Flachen und der Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan, kdnnen agrarstrukturelle
Bedenken zuruckgestellt werden.

Nichtsdestotrotz weisen wir vor dem Hintergrund der|Kenntnisnahme.

zunehmenden Flachenversiegelung, des Klimawandels und [ In  Abwagung unterschiedlicher Belange (Nachfrage/
aktueller geopolitischer Konflikte auf den Verlust wertvoller | Schaffung von Wohnraum, stadtebaulich glnstige Lage
Ackerbdéden hin, die aktuell der Versorgung mitinahe des Ortskerns, relativ geringe Okologische
hochwertigen regionalen Lebensmitteln dienen. Problemstellungen) werden die Ilandwirtschaftlichen
Belange fur das Baugebiet ,Falter’ nachrangig bewertet.

Fir die Kompensation des Eingriffs wird auf das Okokonto | Kenntnisnahme.
der Gemeinde zuruckgegriffen. Gegen die weiteren
planexternen AusgleichsmaRnahmen bestehen keine
Bedenken, da keine landwirtschaftlichen Belange betroffen
sind.

Forstamt Aus forstfachlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben | Kenntnisnahme.
keine Bedenken. Forstliche Belange sind lediglich durch
eine externe Ausgleichsmallnahme betroffen. Hier soll ein
Teil der bereits durchgefuhrten MaRnahme M 1 ,Waldweide
Galgenberg (Restwert)“ aus dem baurechtlichen Okokonto
der Gemeinde Neuhausen herangezogen werden. Dies
wird vom Forstamt zur Kenntnis genommen.

Amt far Aus Sicht des Amtes fur Vermessung und Flurneuordnung | Kenntnisnahme.
Vermessung bestehen weder Anregungen noch Bedenken.
und

Flurneuordnung
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Anregungen der Offentlichkeit:

Offentlichkeit

Anregungen

Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

O1a
Schreiben vom
17.03.2024

Nun meine  Stellungnahme  zum  offengelegten
Bebauungsplan Falter, Offenlegung am 09.03.2024:

Im schriftlichen Teil des Bebauungsplanes konnte ich mit
Ausnahme der Vorgabe flr den Einbau von Zisternen keine
Ansatze erkennen, die das Klimaschutzziel des Landes
Baden-Wurttemberg unterstitzen und Uber die bereits
vorhandenen offentlichen Bauvorschriften hinausgehen.

Sofern die Gemeinde es ernst meint mit dem Ziel, bis 2040
CO2-neutral zu werden und dabei auch das Land Baden-
Wirttemberg bei der Erreichung dieses Zieles zu
unterstutzen will, mussten hier Uber die gesetzlichen
Vorgaben hinaus verbindliche Richtlinien fur die
Grundstucke im Bebauungsplan aufgenommen werden.

Kenntnisnahme.

Neben den in der Stellungnahme genannten Zisternen
dienen auch folgende Festsetzungen des Bebauungsplans
den Klimaschutzzielen:

Durch die grunordnerischen Festsetzungen Ziffer 5 sind
Bepflanzungen auf den privaten Grundsticksflachen
gesichert, die die Erwarmung im Gebiet mindern und zur
Bindung von CO2 beitragen. Im zentralen Bereich des
sudlichen ErschlieBungsrings wird durch die Begrenzung
der Uberbaubaren Flachen und Nebenanlagen zudem eine
zusammenhangende Gartenflache gesichert, die als
unversiegelte begrinte Flache ebenfalls dem vorab
genannten Ziel dient.

Die in den ortlichen Bauvorschriften enthaltene Vorschrift,
befestigte Freiflachen, wie Stellplatze, Zufahrten oder
Wege, sind — soweit keine Gefahr des Eintrags
wassergefahrdender Stoffe besteht und es aus technischen
oder rechtlichen Grinden nicht anders geboten ist — mit
wasserdurchlassiger  Oberflache  (z.B.  offenfugige
Pflasterbelage, offenfugige Betonsteinplatten,
Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.8.) herzustellen, tragt
dazu bei, Niederschlagswasser auf den Grundsticken
flachig zu versickern und dient somit der Klimaanpassung.

Ich empfehle daher noch folgende Punkte zu diskutieren

und moglichst aufzunehmen:

- verpflichtender Einbau eines Stromspeichers mit einer
Kapazitat von mindestens 1 kWh/kWp PV-Leistung

Der Anregung wird nicht entsprochen:

Nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) des Bundes
muss seit 2024 jede neu eingebaute Heizung zu 65 Prozent
mit Erneuerbaren Energien betrieben werden. In
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Offentlichkeit

Anregungen

Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

- Untersagung des Einsatzes von fossilen Energietragern
wie Ol, Gas und dgl. mehr

- Die Nutzung von Geothermie Uber Erdsonden oder
Grabenkollektoren uber eine Wasser-Wasser-
Warmepumpe sollte explizit als genehmigungsfahige
Warmeerzeugungsvariante aufgefuhrt werden.

- verpflichtender energetischer Gebaudestandard
mindestens  Passivhaus-Standard,  besser  Plus-
Energiegebaude

Neubaugebieten, also auch fur das geplante Gebiet ,Falter’,
greift diese Regel direkt seit 1. Januar 2024.

Weiterhin  sind Gebdude nach dem GEG als
Niedrigstenergiegebaude zu errichten. Dazu enthalt das
GEG detaillierte  Vorgaben zum  einzuhaltenden
Gesamtenergiebedarf, zur Dichtheit, zum sommerlichen
und baulichen Warmeschutz etc., die im Zuge der jeweiligen
Baugenehmigungen nach den im GEG festgelegten
Berechnungsverfahren nachzuweisen sind. Daruber
hinausgehende Festsetzungen im Bebauungsplan werden
daher nicht fur erforderlich gehalten. Sie wirden auch zu
Rechtsunsicherheiten und dfls. zu einer unzumutbaren
Harte fur die kunftigen Bauwilligen flhren.

Weiterhin bin ich daruber verwundert, dass in dem Bereich
des Bebauungsplanes Falter kein Regenrickhaltbecken
realisiert werden soll. In der Untersuchung zum
Starkregenereignis fur Neuhausen wurde dies von den
Erstellern des Untersuchungsberichtes empfohlen. Damit
konnte ggfs. auf die kostenintensive Kanalerweiterungen/-
sanierung in der Lehninger Stralde verzichtet werden.

Kenntnisnahme.

Zugunsten einer Nutzung der Baugebietsflache flr
Bebauung wird fur das Regenwassermanagement ein
externes Retentionsbecken vorgesehen, das auch
Starkregenereignisse bzw. das Schutz des Gebietes vor
Aulenwasser berlcksichtigt.

Das Oberflachenwasser, welches aus dem AulRengebiet in
Richtung des Erschlieungsgebietes abfliel3t, wird am Rand
des ErschlieBungsgebiets unverandert in einem
vorhandenen Graben auf der Sudwestseite des
Wirtschaftsweges ,Im Falter’ gesammelt und weitergeleitet.
Das Profil dieses Graben soll im Rahmen einer
Unterhaltungsmal3nahme so hergestellt werden, dass das
Wasser auch bei Starkregenereignissen abgeleitet werden
kann. Zusatzlich wird zum Schutz vor Auldengebietswasser
im Zuge der ErschlieBungsmallnahmen auf den neuen
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Offentlichkeit

Anregungen

Abwagungsbeschluss
Gemeinderat 30.04.2024

privaten Baugrundstiicken am sudwestlichen
Gebietsrandrand ein kleiner ,Wall* mit ca. 30 cm Hohe
hergestellt. Dieser ist bei den nachfolgenden
Anpflanzungen und Grundsticksgestaltungen von den
kUnftigen privaten Eigentimern zu bertcksichtigen und zu
erhalten: eine entsprechende Festsetzung findet sich unter
Ziffer 5.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen.

Fur die Bepflanzung sollte nicht nur eine Empfehlung,
sondern eine verbindliche Vorgabe zum Einsatz
einheimischer Gehodlze und Pflanzen vorgegeben werden
(fur die Eingrinung des neuen Ortrandes wird es ja bereits
verbindlich vorgegeben).

Der Anregung wird nicht entsprochen:

FUr die Eingrinung des Gebietsrandes, der zum einen eine
AuBenwirkung entfaltet und zum anderen auch als
freiwachsende, geschlosssene Hecke Lebensraum flr
heimische Insekten und Vogel bieten soll, wird die
Verwendung der angegebenen, heimischen Pflanzen flr
wichtig erachtet. Im Inneren der Baugrundstucke soll den
Eigentimern ein Spielraum fur die Gartengestaltung
gegeben werden: daher bleibt es hier nur bei der
Empfehlung.

O1b
Schreiben vom
26.03.2024

Erganzend zu meinen Punkten unten hier noch ein paar
Informationen zum energetischen Standard von Gebauden.
Gemal bisheriger Erfahrungen aus der Realisierung von
Passivhausern kann von maximal 3 - 5 % zusatzlichen
Investitionskosten fur die Realisierung eines neuen
Wohngebaudes mit einem Passivhausstandard
ausgegangen werden, gegenuber der Ausfuhrung gemaf
aktuellem gesetzlichen Standard. Die
Betriebskosteneinsparungen  durch  den  besseren
energetischen Standard Uber die Lebensdauer des
Gebaudes sind deutlich hoher, als die zusatzlichen

Der Anregung wird nicht entsprochen:

Nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) des Bundes
muss seit 2024 jede neu eingebaute Heizung zu 65 Prozent
mit Erneuerbaren Energien Dbetrieben werden. In
Neubaugebieten, also auch fur das geplante Gebiet ,Falter’,
greift diese Regel direkt seit 1. Januar 2024.

Weiterhin  sind Gebdude nach dem GEG als
Niedrigstenergiegebaude zu errichten. Dazu enthalt das
GEG detaillierte Vorgaben zum  einzuhaltenden
Gesamtenergiebedarf, zur Dichtheit, zum sommerlichen
und baulichen Warmeschutz etc., die im Zuge der jeweiligen
Baugenehmigungen nach den im GEG festgelegten
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Gemeinderat 30.04.2024

Investitionskosten. Dies kann u.a. auf der Homepage des
Passivhaus Institutes nachgelesen werden.

Am 07. Dezember 2023 gab es eine Einigung zwischen EU-
Parlament und EU-Rat bezuglich neuer energetischer
Gebaude-Standards. Demnach sollen alle neuen
offentlichen Gebaude bis 2028 emissionsfrei sein und einen
Nullemissionsstandard erfullen. Bei allen anderen neuen
Gebauden soll dies ab 2030 verpflichtend sein. Diese ist
noch deutlich scharfer/energetisch besser als der von mir
als Minimum vorgeschlagene Passivhausstandard.

Daher mochte ich hiermit nochmals unterstreichen, dass es
dringend geboten ist, im Bebauungsplan Falter hier
Vorgaben zum energetischen Standard der Gebaude zu
machen, die Uber die aktuellen gesetzlichen Vorgaben
hinausgehen.

Wir mussen uns in allen Bereichen anstrengen, um die
energetische Zielsetzung bis 2040 erreichen. Dies gilt auch
fur Neubaugebiete.

Berechnungsverfahren nachzuweisen sind. Daruber
hinausgehende Festsetzungen im Bebauungsplan werden
daher nicht fur erforderlich gehalten. Sie wirden auch zu
Rechtsunsicherheiten und dfls. zu einer unzumutbaren
Harte fur die kinftigen Bauwilligen flhren.

02
Schreiben vom
07.04.2024

Im Weiteren meine Anmerkungen zu dem Bebauungsplan
Falter:

1.) 1,5 Stellplatze (Seite 12, #2): Es gibt keine 1,5 Autos!
Damit nicht wieder die Stralen Uber kurz oder lang mit
Fahrzeugen zugeparkt werden, sollten unabdingbar fur 2
Stellplatze je Wohneinheit dort, wo dies vom Zuschnitt
maglich ist, verpflichtend vorgesehen werden.

Weiters sollten unabdingbar! 6m und nicht 5m vor Garagen-
und Carporteinfahrten vorgesehen werden. Alternativ kann

Der Anregung wird nicht entsprochen:

Beim Nachweis der Stellplatze sind Bruchzahlen
aufzurunden, d.h. fir eine einzelne Wohnung in einem
Gebaude sind 2 Stellplatze nachzuweisen. Da bei zwei oder
mehr Wohnungen pro Gebaude oftmals auch eine kleinere
(Einlieger)wohnung errichtet wird, die evtl. auch nur von
einer Person bewohnt wird, wird der festgelegte Schilssel
von 1,5 Stp/Whg. als passend und ausreichend gewertet.
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5,5m sinnvoll ausreichend sein. Ein VW Golf ist schon fast
4,5m lang, SUV's entsprechend teils langer.

2.)  Dachbegriunung: Eine  Dachbegrinung  der
Garagen/Carports ist nicht nur zu begrufien, sondern sollte
auf jeden Fall verpflichtend vorgesehen werden. Die Kosten
liegen in Relation zu den Gesamtbaukosten im 1%! Bereich.

Der Anregung wird nicht entsprochen:

Sobald Garagen mit Flachdachern ausgebildet werden, sind
diese zu begrinen. Eine verpflichtende Dachbegriinung
wird nicht festgesetzt, da auch Garagen/Carports mit
anderen Dachformen zugelassen werden sollen, um einen
Gestaltungsspielraum, evtl. Einbindung der Garagen in das
Konzept des Hauptgebaudes, zu ermdglichen.

3.) Heizungstechnik: Es sollte ein Verbot von Ol-,
Flissiggas- und Pelletheizungen im Bebauungsplan
aufgenommen werden. Ich denke es wird keine Gasleitung
seitens der Stadtwerke gelegt werden. Deswegen ist
diesbezuglich ein Verbot obsolet.

Der Anregung wird nicht entsprochen:

Nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) des Bundes
muss seit 2024 jede neu eingebaute Heizung zu 65 Prozent
mit Erneuerbaren Energien Dbetrieben werden. In
Neubaugebieten, also auch fur das geplante Gebiet ,Falter’,
greift diese Regel direkt seit 1. Januar 2024. Daruber
hinausgehende Festsetzungen im Bebauungsplan werden
daher nicht fur erforderlich gehalten.

4.) je angefangene 300m? (Seite 8, #5.3): Diese Vorgabe
wlrde meinem Verstandnis nach bedeuten, dass z.B. auf
einem Grundstuck von 350m? 2 Baume nach Vorgabe
gepflanzt werden mussten. Die GroRe dieser Vorgabe
(300m?) sollte Uberdacht und auf einen "sinnvoller" Wert
erhoht werden z.B. 400m>.

Der Anregung wird nicht entsprochen:

Der festgelegte Schlissel fur Baumpflanzungen auf den
privaten Grundstucken wird beibehalten. In der Mehrheit der
Grundstucke Regel sind damit 2 Baume pro Grundstiick zu
pflanzen, was als zumutbar zu werten ist und einen Beitrag
fur Klima- und Artenschutz darstellt.

5.) Bauverpflichtung: Ich bin grundsatzlich der Meinung,
dass eine Baupflicht fur alle Grundstlicke bestehen sollte.
Die Baupflicht soll offensichtlich lediglich fur die
Grundstucke vorgesehen werden, die im Gemeindebesitz
sind. Seit Kklar ist, dass im Falter ein Neubaugebiet

Kenntnisnahme.

Im Zuge des Umlegungsverfahrens werden vertragliche
Vereinbarungen zur Bauverpflichtung mit den kinftigen
Grundstlckseigentumern getroffen.
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erschlossen wird, haben sich die Besitzverhaltnisse teils
geandert. Dies ist legitim und muss nicht zwangsweise
bedeuten, dass die Kaufer mit dem Grund spekulieren.
Trotzdem sollte Uberlegt werden, ob ein Stichtag, z.B.
01.01.2022, fur eine Bauverpflichtung vorgesehen werden
kann, was mogliche Spekulationen verhindert und das
Thema "Enkelgrundsticke" minimieren konnte. Die
Gemeinde muss zwingend das Thema Baullcken
"bekampfen", um den Flachenverbrauch Einhalt zu
gebieten!

6.) KEEP: Da die Gemeinde einen Vertrag mit der KEEP
abgeschlossen hat, sollte die KEEP sinnvollerweise
ebenfalls beauftragt werden, eine Stellungnahme zu dem
Bebauungsplan abzugeben.

Der Anregung wird nicht entsprochen:

Die KEEP (Klimaschutz- und Energieagentur des
Landkreises Enzkreis und der Stadt Pforzheim) bietet als
Dienstleisterin Beratungen zu Klimaschutzfragen. Eine
formelle Beteiligung als Behorde oder Trager offentlicher
Belange erfolgt daher nicht.

03
Schreiben vom
09.04.2024

Im Auftrag von Flst. 265 trete ich als Planerin an Sie heran
in Bezug auf das nun zum B-Plan ,Falter mit
aufgenommene Grundsticksteil zwischen Pforzheimer
StralRe und Kindergartenpavillon (s. Anhang).

X plant dort ein Wohnhaus zu errichten. Wir sind nun uber
die Einzeichnung der Flachen Garage/Carport ,gestolpert®.
Die Zufahrt im fast spitzen Winkel und dann in der Fortfolge
mit 90° um’s Eck bei einer Breite von 2,5 Metern halte ich
fur sehr schwer machbar.

Eine Idee ware, die Flache auf die andere Seite zu verlegen,
woflr allerdings der Zuschnitt des gegenuberliegenden
Grundstucks etwas abgeschragt werden musste.

Der Anregung wird entsprochen:

Die Flache fir Garagen und Carports wurde entsprechend
angepasst. Damit einhergehend wurde auch die
Verkehrsflache (Stich C) zum Grundstiick fihrend erweitert,
sodass das Einfahren auf das Grundstlck entsprechend
moglich ist.
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Ich wollte vorab mit Ihnen klaren, ob Sie hier Moglichkeiten
sehen. Falls ja, mussten wir diese Anderung bei der
Gemeinde vortragen?

I;_)ie Gemeinde wurde bereits involviert und stimmt den
Anderungen zu.

04
Schreiben vom
09.04.2024

Gerne nutze ich die Gelegenheit, folgende Punkte zu dem
Neubaugebiet Falter anzumerken:

1. Einen Baum auf jedem Grundstuck zu pflanzen, finde ich
generell richtig. Jedoch sollte ein Halbstamm gefordert
werden und kein Hochstamm. Bei der Pflanzung eines
Nutzbaumes ware die Ernte, speziell fur Kinder, ohne Leiter
maoglich.

Ein Hochstamm ist fur die 6kologische Wirkung wertvoller
und ermaoglicht auch eine Nutzung darunter (durchgehen,
Sitzen im Schatten etc.).

2. Den kurzen Fuldweg, der auf den Weg "Im Falter" fuhrt,
halte ich fUr nicht sinnvoll. Er wird sicher sehr selten genutzt,
da der Fuldganger 6-mal abbiegen muss, bis er auf den
FuBweg, der zur Calwer Stral3e fuhrt, trifft. Meiner Meinung
nach nutzt jeder FulRganger den kurzest moglichen Weg.
Dieser Weg bedeutet fur den Bauhof einen zusatzlichen
Aufwand fur Pflege, Winterdienst etc.

Der Anregung wird nicht entsprochen:

Der Fullweg wird beibehalten. Er ermdglicht den Zugang
aus dem neuen Wohngebiet zum direkt angrenzenden
Bolz- und Basketballplatz auf den Flst. Nr. 448 + 449,

05
Schreiben vom
12.04.2024

Eine zentrale Energieversorgung wirde einer modernen
Gemeinde gut zu Gesicht stehen.

Ein  zukunftweisendes  Heiz-,  Stromkonzept mit
entsprechenden Komponenten. Ein GroRwarmepumpe mit
Erdsonden, Sonnenenergie, Solarthermie, Photovoltaik mit
Energiequellenmanagement. Auch BHKW mit Kraft-
Warmekopplung mit einem Gasmotor ware eine Option.

Der Anregung wird nicht entsprochen:

Nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) des Bundes
muss seit 2024 jede neu eingebaute Heizung zu 65 Prozent
mit Erneuerbaren Energien Dbetrieben werden. In
Neubaugebieten, also auch fur das geplante Gebiet ,Falter’,
greift diese Regel direkt seit 1. Januar 2024. Eine
klimafreundliche Heizart ist dadurch im Einzelnen gesichert.
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Ich denke in der heutigen Zeit macht es Sinn in einem
Neubaugebiet energiesparende, umweltfreundliche und
Ubergreifende Konzepte einzusetzen.

Ein zentrales Strom- oder Heizkonzept wie in der
Stellungnahme angesprochen kann nur in Verbindung mit
einem Anschlusszwang der kunftigen Nutzer funktionieren.
Dies bedeutet  eine Einschrankung fur  die
Grundstuckseigentimer in der Wahl und Ausgestaltung
ihres personlichen Energiekonzeptes und zudem einen
immensen Verwaltungsaufwand.

Karlsruhe, den 30.04.2024, SCHOFFLER.stadtplaner.architekten

20240430_BP_Falter_Abwaegung_Beteiligung_009_anonym_Beschluss.docx

-38 -




Anlage zur Abwagqung:

Prufung potenzieller Lebensmittelmarkt im Baugebiet Falter

E-Mail vom 12.04.2024 von der Gemeinde Neuhausen an das Regierungsprasidium
Karlsruhe / Raumordnung:

Es wurde angeregt zu prufen, ob der vorgesehene Lebensmittelmarkt im oder am Rande
des Neubaugebiets ,Falter® angesiedelt werden kénnte. Dies wird aus unserer Sicht aus
folgenden Granden fur nicht sinnvoll erachtet:

1. Lage und verkehrliche Anbindung

Wie in der Begriundung zum Zielabweichungsantrag dargelegt, ist die Erreichbarkeit des
vorgesehenen Lebensmittelmarktes nicht nur fur die Einwohner/innen des Kernortes
relevant, sondern auch fir die drei Ortsteile Schellbronn, Hamberg und Steinegg, die
allesamt nordlich des Kernortes liegen. Daher wurden in der Begrindung zum Antrag auf
Zielabweichung auch nur Alternativstandorte geprift, die am nérdlichen Rand des Kernortes
Neuhausen liegen. Fur die Prufung eines Lebensmittelmarktes im Baugebiet Falter ist davon
auszugehen, dass dieser moglichst nahe bei der Gebietseinfahrt von der Calwer Strale
verortet wirde. Das bedeutet fur die nordlichen Ortsteile die maximale Entfernung und eine
Zufahrt durch die gesamte Ortslage des Kernortes Neuhausen.

Ubersicht gepriifte Standortalternativen 1-4 und Standort Falter

o™

7,
LST3
N

Gewerbegebiet
Westi+ll

\ Standort,Falter’
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In der kleinrdumigen Betrachtung ist aber davon auszugehen, dass gerade die von
Schellbronn und den westlichen Bereichen Neuhausens kommenden Kunden eine
Abkurzung Uber die Sebastianstralle wahlen und damit fur diese WohnstralRe eine deutliche
Mehrbelastung verursachen wiurden. Innerhalb des Wohnbaugebietes Falter werden
ruckwartig zum bestehenden Kindergarten Parkplatze zum Bringen bzw. Holen der Kinder
angeboten, um die derzeitige gefahrdende Situation an der Hauptstralle zu entscharfen.
Diese Mehrbelastung durch einen ,Fremd‘-Verkehr wurde von den Anwohnern und auch
den kunftigen Bewohnern des Gebietes mit Blick auf das Wohl der Kinder und die
Verbesserung der Verkehrssicherheit in der Hauptstrale akzeptiert. So soll, in
Berucksichtigung der von Anwohnern geaulerten Bedenken, die Verbindung zwischen
Sebastianstralie und dem neuem Wohngebiet auch bewusst schmal und verkehrsberuhigt
ausgebaut werden. Eine zusatzliche Mehrbelastung durch ,fremden‘ Kundenverkehr wirde
diese Situation und auch die bisherige Akzeptanz der Bevdlkerung Uberlasten und sollte
daher vermieden werden.

2. Immissionsschutz

Ein potenzieller Lebensmittelmarkt im Baugebiet ,Falter' wirde unmittelbar an
Wohnbebauung angrenzen. Konflikte durch Larmemissionen des Marktes sind daher sicher
anzunehmen: Andienung in den Nachtstunden, Gerausche der Luftungs- und
Kdhlungsanlagen der LKW’s und des Marktgebaudes, Larm durch den Kundenverkehr (An-
/Abfahrt, Zuschlagen der Autotlren). Um diese Emissionen fur unmittelbar angrenzendes
Wohnen vertraglich zu gestalten waren wahrscheinlich aufwandige Schutzmallnahmen
oder einschrankende Regelungen flr den Markt erforderlich. Auch Lichtemissionen oder
potenzielle Geruchsbelastigungen durch Mullsammelbehalter sind anzunehmen und
mussten entsprechend geregelt werden. Fir den von der Gemeinde vorgesehenen
Marktstandort im Gewerbegebiet West sind diesbezuglich keinerlei Konflikte zu erwarten.

3. Stand des Bebauungsplanverfahrens ,Falter' / Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken

Das Bebauungsplanverfahren zum Wohnbaugebiet ist bereits seit 2018 im Verfahren.
Aufgrund Okologischer Problemstellungen in anderen, fur eine Wohnbebauung
angedachten Bereichen in der Gemeinde Neuhausen, ist seit langem kein groReres
Wohnbaugebiet in Neuhausen realisiert worden. Dementsprechend grof3 sind Nachfrage
und Erwartung der Bevdlkerung auf die Umsetzung des Gebietes. Parallel zum
Bebauungsplan wurde die Umlegung und die Umlegungsgesprache gefuhrt - auch hier zeigt
sich, dass die Mehrzahl der Eigentimer im Gebiet die Zuteilung eines Baugrundstickes
wunschen. Das Bebauungsplan- und Umlegungsverfahren steht nun kurz vor dem
Abschluss. Flr die Ansiedlung eines Lebensmittel-Marktes mussten mindestens 0,6 ha
Grundstucksflache der bisherigen Wohnbauflache entzogen werden: das sind rd. 22 % der
Baugrundstticksflachen. In der weit fortgeschrittenen Planung und Umlegung, auch in der
wirtschaftlichen Kalkulation zur Umsetzung des Gebietes, ist eine so gravierende
Veranderung der Flachenverfigbarkeiten zum jetzigen Zeitpunkt ausgeschlossen bzw.
wurde das Verfahren erheblich verzogern oder dessen Realisierung gar unmaoglich machen.
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Anlage zur Abwagqung:

Stellungnahme 03:
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