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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Falter” in Neuhausen 1

Rechtliche Grundlage

Inhalt und Ziel des
Bebauungsplans

Darstellung der fir den
Bauleitplan geltenden
Ziele des Umweltschut-
zes

1.0 Umweltbericht
1.1 Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Be-
lange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines
Bauleitplanes nach § 1 Abs. 6. Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung
durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1
zum BauGB (8 2aS. 2i.V.m. §8 2 Abs. 4 BauGB).

Die Gemeinde Neuhausen beabsichtigt, die Siedlungsflache am sudwestli-

chen Ortsrand durch die Ausweisung eines Baugebiets zu arrondieren. Um

hierfir die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, wurde der

vorliegende Bebauungsplan ,Falter” erarbeitet. Die Planung weist folgende

Merkmale auf:

» Geltungsbereich des Bebauungsplans insgesamt 4,7 ha

» Allgemeines Wohngebiet (WA), GRZ 0,4 auf 3,03 ha

» Flache fir Gemeinbedarf (GB), GRZ 0,4 auf 0,3 ha

» Verkehrsflachen auf 0,85 ha

+ Private Grunflachen auf 0,31 ha

« Offentliche Grunfliche auf 0,18 ha

» Einzelpflanzpflichten auf privaten und 6ffentlichen Grundsticksflachen

» Flachiges Pflanzgebot auf privaten Grundstucksflachen

e Flache und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

» CEF-MaBnahmen, sonstige ArtenschutzmalBnahmen

» Externe KompensationsmalBnahmen im Rahmen des Eingriffs-Aus-
gleichs.

Beim Planungsgebiet ,Falter” sind vor allem die in Tabelle 1 aufgefiihrten
Fachgesetze und Rechtsgrundlagen fir die Ziele des Umweltschutzes von
Belang.

Tabelle 1: wichtigste zu beachtende Fachgesetze und

fachrechtliche Umweltanforderungen

Relevant fiir Schutzgut

P/T|LE|Bo | W |KL| M |K/S

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO

Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Naturschutzgesetz Baden-Wurttemberg (NatSchG B-W)

Richtlinie des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (79/409/EWG)
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Falter” in Neuhausen 2

Tabelle 1: wichtigste zu beachtende Fachgesetze und
fachrechtliche Umweltanforderungen

Relevant fiir Schutzgut
P/T|LE|Bo | W [KL| M |K/S
Richtlinie des Rates zur Erhaltung der natiirlichen Le- o
bensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(92/43/EWG)

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzen- | ®
arten Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Bundes Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ° ®
TA-Lérm L

TA-Luft o °
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ®

Wassergesetz Baden-Wirttemberg o

Beschreibung der Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung orientiert sich an den Grenzen
Prifmethoden des Planungsgebietes. Fur die im Zusammenhang mit benachbarten Berei-
Abgrenzung chen zu betrachtenden Schutzgiiter wurde der Betrachtungsraum erweitert

(textliche Erlduterung).

Umweltbericht Die Umweltbelange werden im Umweltbericht systematisch nach den
Schutzgutern verbal abgehandelt:

=  Bestandsaufnahme und -bewertung

=  Auswirkungen
=  MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation
=  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung.
Eingriffs-Ausgleichs- Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fiir die Schutzglter Pflanzen und Tiere
Bilanzierung sowie Boden erfolgt nach dem Okokontoverfahren'.

Bei den Schutzgltern Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild wird eine ver-
bale Argumentation mit tabellarischer Gegeniiberstellung von Eingriff und
Ausgleich erarbeitet (Tabelle 12).

Schwierigkeiten bei der Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterla-

Zusammenstellung der  gen sind keine auBergewdhnlichen Schwierigkeiten aufgetreten. Fur einige

Informationen der in Anlage 1 Nr. 2b BauGB aufgefihrten Kriterien liegen keine ortsbezo-
genen Informationen bzw. Untersuchungen vor (z. B. Luftschadstoffe); eine
Prognose kann daher allenfalls allgemein getroffen werden.

' Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
geflihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Falter” in Neuhausen 3

Regionalplan

Abbildung 1:

Auszug aus dem Regio-
nalplan Nordschwarz-
wald? (Lage des Pla-
nungsgebietes dunkel-
rot umkreist)

Flachennutzungsplan

anlagebedingte
Wirkfaktoren

baubedingte
Wirkfaktoren

betriebsbedingte
Wirkfaktoren

1.2 Planerische Vorgaben

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Nordschwarzwald ist das ge-
plante Baugebiet als ,Siedlungsfliche Wohnen - Planung (N)” dargestellt
(vgl. hierzu Abbildung 1). Verbindliche Ausweisungen nach § 8.2 LplG sind
fur das Planungsgebiet nicht dargestellt.

S . 7 ) ]
6 T |\
Wendelin-fip

i,
£
1

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan des Ge-
meindeverwaltungsverbandes Tiefenbronn (IV. Fortschreibung 2018) entwi-
ckelt.

13 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Folgende anlagebedingten Wirkfaktoren sind zu beurteilen:

= Versiegelung und Bebauung wirken sich auf den Boden, den Wasser-
haushalt, das Klima sowie auf Pflanzen und Tiere und das Landschafts-
bild ungunstig aus.

= Beseitigung von Vegetationsstrukturen wirkt v. a. auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sowie auf das Landschaftsbild ungunstig.

Anlagebedingte Wirkfaktoren wirken dauerhaft.

Durch die Umsetzung der Planung sind baubedingte Auswirkungen wah-
rend der Bauphase zu erwarten (z. B. Larm durch Bautatigkeit, voruberge-
hende Inanspruchnahme von Flachen fiir Materiallager und Arbeitsraum,
Stérung des Landschaftsbildes und der Erholungseignung).

Aufgrund des zusatzlichen Verkehrs durch die An- und Abfahrt von Anwoh-
nern / Besuchern des Wohngebietes sind gewisse Zunahmen an Larm- und
Schadstoffemissionen zu erwarten.

2 Regionalverband Nordschwarzwald, 2006: Regionalplan 2015
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Falter” in Neuhausen 4

Tabelle 2: Zusammenstellung potenzieller Wirkfaktoren
Schutzgut Wirkfaktoren .
bl GEEE
5E| 53 53

Flache = Flachenverlust X
Boden = Versiegelung X

= Bodenverdichtung / -umlagerung X X
Wasser = Schadstoffeintrag X

= Verringerung Grundwasserneubildung X
Klima / Luft = Verlust von klimatisch wirksamen Flachen X

= Schadstoffimmissionen X X
Pflanzen und Tiere = Zerstorung und Verlust von Biotopstrukturen und Tétung | x X

von Lebewesen
= Zerschneidung X
= Stdérung benachbarter Bereiche und des bisherigen Biotop- | x X X
gefliges

= Ldrm, Lichtreflexe, Bewegung, Vibration X X X
Landschaft = Anthropogene Uberformung des Landschaftshildes X

= Verlust natlrlicher Landschaftsformen /-strukturen X
Mensch = Verlust von Erholungsflachen X

= Erhdhte Larm- bzw. Schadstoffbelastung X
Kultur- und Sachguter = Zerstorung oder X

= Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern X X

14 Ubersicht iiber die prognostizierte Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung anhand der
Kriterien von Anlage 1 Nr. 2b) BauGB

Checkliste Die Ubersicht in Tabelle 3 stellt die in Anlage 1 Nr. 2b) BauGB aufgelisteten
potenziellen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase zusammen. Die Tabelle bezieht sich dabei auf die Kriterien cc) bis hh).
Die Kriterien
» aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit

relevant einschlieBlich Abrissarbeiten und
» bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich
die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu bericksichtigen ist,
werden in Kap. 1.5 behandelt.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Falter” in Neuhausen

Tabelle 3:

Ubersicht iiber potenzielle Auswirkungen in der Bau- und Betriebsphase -
Kriterien nach Anlage 1 NR. 2 b)

Prognose: Beschreibung und Bewertung moglicher erheblicher Auswirkun-
gen wahrend

Kriterien nach Anlage 1 NR. 2 b):

Bauphase

Betriebsphase

cc) der Art und Menge an

- Schadstoffen,

Aushub nicht belastet (Z 0 — Grenz-
werte werden eingehalten)

Emissionen Hausbrand, Kraftfahrzeuge
— Nicht erheblich i. S. d. UVPG

- Emissionen von Larm,

Baularm, An- und Abfahrten;
— Nicht erheblich i. S. d. UVPG

An- und Abfahrt von Bewohnern und
Besuchern; Ausweisung als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA)

- Nicht erheblich i. S. d. UVPG

- Erschiitterungen, keine Belastungen zu erwarten keine Belastungen zu erwarten

- Licht, keine Belastungen zu erwarten Vermeidung der Beeintrachtigung von
Insekten und Fledermausen (siehe
Kap. 1.6.1.1)

- Warme, keine Belastungen zu erwarten Aufheizung der Baukorper;
— Nicht erheblich i. S. d. UVPG

- Strahlung Es sind keine auergewdhnlichen Es sind keine auRRergewdhnlichen

Strahlungsbelastungen durch das Vor-
haben bzw. fur die Bewohner zu er-
warten.

Strahlungsbelastungen durch das Vor-
haben bzw. fiir die Bewohner zu er-
warten.

- Verursachung von Beldstigungen

Ev. Belastigungen durch Staub wah-
rend der Bauphase
— Nicht erheblichi. S. d. UVPG

keine Belastigungen zu erwarten

dd) der Art und Menge der

- erzeugten Abfalle und

Abfall aus der Bautatigkeit zu erwarten
— Nicht erheblich i. S. d. UVPG
Bodenaushub s. u.

Hausmdll, Schmutzwasser
— Nicht erheblich i. S. d. UVPG

- ihrer Beseitigung und Verwertung

Boden erfllen gliltige Z 0 — Grenz-
werte;

Aushubmaterial kann nach Einschat-
zung der Baugrunderkundung unter
bestimmten Voraussetzungen wieder
eingebaut werden (Siehe Kap. 1.5.3.2)

Schmutzwasser wird iber die Kanalisa-
tion entsorgt, nicht verunreinigtes Nie-
derschlagswasser wird nach Riickhal-
tung in einem Retentionsbecken in
den Welzgraben eingeleitet.

ee) der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt (zum Beispiel durch Un-
falle oder Katastrophen)

Lt. Kampfmittelbeseitigungsdienst (RP
Stuttgart) keine Hinweise auf Bomben-
blindgdnger innerh. des Planungsge-
biets (s. Kap.1.5.3)

Es ist nicht zu erwarten, dass von der
Wohnbebauung Risiken im vorgenann-
ten Sinne ausgehen.
AuBergewdohnliche Risiken hinsichtlich
Hochwasser oder Erdbeben sind nicht
gegeben.

Storfallbetriebe sind innerhalb des Ge-
meindegebietes Neuhausen laut Um-
weltamt Enzkreis nicht vorhanden.

ff) der Kumulierg. m. d. Auswirkun-
gen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Beriicks. etw. be-
steh. Umweltprobl. in Bezug auf
mglw. betroffene Gebiete mit spezi-
eller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natiirlichen Ressour-
cen

Kumulierende Vorhaben sind nicht be-
kannt

Kumulierende Vorhaben sind derzeit
nicht bekannt.

gg) der eingesetzten Techniken und
Stoffe

keine Belastungen zu erwarten

keine Belastungen zu erwarten
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Falter” in Neuhausen 6

Nutzung
Umgebung

Planungsgebiet

Bestandsbeschreibung

Grinland

Foto 1:

Artenarme Fettwiese
mittlerer Standorte im
zentralen Planungsge-
biet (eigene Aufnahme,
April 2022)

15 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands
(Basisszenario); Prognose liber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

1.5.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
1.5.1.1 Biotope

Die geplante Wohnbauflache liegt am stddstlichen Rand von Neuhausen.
Im Nordwesten, Norden und Osten grenzt bestehende Wohnbebauung an,
im Sudosten/Suden die Calwer StraRe (L 573). Stidwestlich schliel3en sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker/Grunland) an.

Angrenzend an die bestehende Bebauung, insbesondere im Norden des ge-
planten Baugebietes, befinden sich Gartenflachen. Der sudliche Bereich des
Planungsgebiets wird vollstandig als Ackerflache genutzt. Dazwischen befin-
den sich iberwiegend als Griinland genutzte Flachen (teilweise mit Baum-
bestand), jedoch auch kleinere Ackerflachen und Feldgarten.

Im Folgenden werden die im Baugebiet vorhandenen Biotoptypen naher er-
ldutert (Lage siehe Anlage 1: Bestandsplan):

Bei den vorhandenen Griinlandflachen handelt es sich um Fettwiesen mitt-
lerer Standorte. Ein Grol3teil dieser Flachen ist artenarm und weist einen
hohen Graseranteil aus Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Gewohnliches
Knduelgras (Dactylis glomerata) und Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus
pratensis) auf. Im zentralen Planungsgebiet gibt es Bereiche mit einem et-
was hoheren Krauteranteil wie Wiesen-Labkraut (Galium album), Wiesen-
Storchschnabel (Geranium pratense) und Scharfer HahnenfuB (Ranuculus
acris), jedoch ist auch hier die Artenzahl insgesamt nur relativ gering. Ma-
gerkeitszeiger wurden im gesamten Planungsgebiet nicht nachgewiesen. Es
sind keine Flachen vorhandenen, die dem FFH-LRT 6510 (Magere Flachland-
Mahwiese) entsprechen.

Ein Teil der Grinlandflachen wird zur Lagerung von Brennholz genutzt.
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Foto 2:

Artenarme Fettwiese
mittlerer Standorte im
Nordosten des Pla-
nungsgebietes (eigene
Aufnahme, April 2022)

Verbrachtes Grinland  Entlang des Verbindungsweges zwischen Calwer StralRe und Falterweg be-
finden sich mehrere Grundstiicke mit verbrachtem Grinland (Altgras, Ge-
holzsukzession).

Foto 3: M
Verbrachte Wiese auf
FIst. 393 im sidwestl.
Planungsgebiet (eigene
Aufnahme, April 2022)

Obstbaumbestand Auf mehreren Wiesen, insbesondere in Garten und auf Wiesen im Norden
des Planungsgebiets, befinden sich Obstbdume (Apfel-, Kirsch- und Wal-
nussbaume). Es handelt sich beziglich Arten, Alter und Pflegezustand um
einen inhomogenen Bestand. Teilweise handelt es sich um Niederstimme.
Flachige, extensiv gepflegte Streuobstwiesen sind innerhalb des Planungs-
gebiets nicht vorhanden.

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsékologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Falter” in Neuhausen 8

Foto 4:
Obstbaumbestand auf
intensiv gepflegter
Wiese auf FIst. 368 im
nordl. Planungsgebiet
(eigene Aufnahme, April
2022)

Grasreiche ausdau- Entlang der Calwer StraRe befindet sich grasreiche ausdauernde Ruderalve-
ernde Ruderalvegeta- getation. Entlang mancher Ackerflachen sind schmale (max. 2 m breite)
tion Ackerrandstreifen vorhanden, die ebenfalls als grasreiche ausdauernde Ru-

deralvegetation einzustufen sind.

Garten Die Garten im Planungsgebiet grenzen Uberwiegend an die bestehende Be-
bauung an und werden in unterschiedlicher Intensitat genutzt. Ein Teil der
Flachen wird durch den angrenzenden Kindergarten als Spielbereich ge-
nutzt. In den meisten Garten befinden sich zahlreiche Baume (iberwiegend
Obstbaume, teilweise auch standortfremde Ziergehdlze). Auf einigen
Grundstucken befinden sich kleinere Gebdude (Schuppen/Brennholzlager).

Foto 5:
AuBenspielbereich Kin-
dergarten im Norden
des Planungsgebietes
(eigene Aufnahme, April
2022)

Ackerflachen Im sudlichen und westlichen Planungsgebiet befinden sich ackerbaulich ge-
nutzte Fldchen. Im Norden und Osten des Planungsgebietes sind ebenfalls
kleine Ackerfldchen vorhanden.
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Foto 6:
Ackerflache im Stiden

des Planungsgebietes
(eigene Aufnahme, April
2022)

Feldgarten Mehrere kleine Flachen innerhalb des Planungsgebiets werden als Feldgar-
ten genutzt.

Foto 7:

Feldgarten im zentralen
Planungsgebiet (eigene
Aufnahme, April 2022)
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Bewertung Bestand

Biologische Vielfalt

Ressource

Empfindlichkeit

Auswirkungen

Rechtliche Grundlagen*

Okologische
Ubersichtsbegehung
2016

Spezielle artenschutz-
rechtliche
Untersuchungen

Die im Planungsgebiet vorkommenden Biotoptypen sind folgendermalien
einzustufen3:

Wert- | naturschutzfachliche | Biotoptyp
stufe | Bedeutung
111 mittel Artenarme Fettwiese/Wiesenbrache,
grasreiche Ruderalflur
II gering Acker, Feldgarten, Hausgarten, Gras-
weg
I sehr gering Bauwerke, versiegelte Flachen, Schot-
terwege

Insgesamt ist der grof3te Teil der Planungsgebietsflache der Wertstufe ge-
ring zuzuordnen. GroBere mittelwertige Bereiche stellen Grinland und Ru-
deralvegetation dar, hochwertige Strukturen sind innerhalb des Planungs-
gebiets nur in Form der Bestandsbdaume vorhanden.

Die Flurbereiche von Neuhausen und seinen Ortsteilen weisen entlang der
Siedlungsrander ahnlich strukturierte Bereiche auf.

Gegen Uberbauung / Zerstoérung sind alle Biotope hoch empfindlich. I. d. R.
sind jedoch hochwertige und/oder auf spezielle Standorte angewiesene Bi-
otope sowie Biotope, die einen langen Entwicklungszeitraum bendtigen,
schwierig, u. U. auch gar nicht wieder zu entwickeln.

Durch die geplante Bebauung gehen vorwiegend Ackerflachen sowie arten-
arme Grinlandflachen und Garten verloren. Es werden flachenmaRig tiber-
wiegend geringwertige, in groReren Bereichen auch mittelwertige Biotopty-
pen in Anspruch genommen. Die vorhandenen Bdume und Strauchern mus-
sen zur ErschlieBung des Baugebietes entfernt werden.

1.5.1.2 Artenschutz

Fur Planungsvorhaben sind im Bundesnaturschutzgesetz 8§ 44 ff (Vorschrif-
ten fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenar-
ten) und 8§ 45 ff (Ausnahmen) zu beachten.

Im Rahmen der geplanten Siedlungserweiterung wurde am 28.12.2016 eine
okologische Ubersichtsbegehung durchgefiihrt. Ziel der Untersuchung war
es, festzustellen, ob von der Planung arten- oder naturschutzrechtlich rele-
vante Tier- oder Pflanzenarten betroffen sein kdnnten.

Es wurde weiterer Untersuchungsbedarf bei den Artengruppen Reptilien,
Brutvogel und Fledermause festgestellt und im Jahr 2017 spezielle arten-
schutzrechtliche Untersuchungen durchgefihrt. Im Rahmen der Grinland-
kartierung wurde auf europarechtlich streng geschitzte Schmetterlinge ge-
achtet.

3 LfU - Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wirttemberg, 2005: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur

Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung.

4" Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember
2022 (BGBI. I S. 2240) gedndert worden ist, Stand: Zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 8.12.2022 1 2240
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Aktualisierung der spe-
ziellen artenschutz-
rechtlichen Untersu-
chungen 2022

Avifauna

Ergebnis

Goldammer
(Emberiza citrinella)

Haussperling
(Passer domesticus)

Arten der Roten Liste
und streng geschutzte
Arten (Umgebung)

Aktualisierung

Aufgrund der zeitlichen Verzégerung bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes wurde am 28.04.2022 eine weitere Ubersichtsbegehung durchgefihrt,
um zu prufen, ob sich im Gebiet Habitatstrukturen wesentlich verandert
und inwiefern die in den speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungen
erstellten Ergebnisse fur die weitere Planung verwendet werden oder abge-
wandelt werden mussten.

Die detaillierten Ergebnisse kdnnen der speziellen artenschutzrechtlichen
Untersuchung mit Aktualisierung> entnommen werden. Nachfolgend sind
die Ergebnisse fiir die relevanten Arten zusammenfassend dargestellt:

Entsprechend der EU-Vogelschutzrichtlinie sind alle einheimischen Vogelar-
ten gemal 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschutzt. Zusatzlich sind
Arten wie Greifvigel, Falken, Eulen, seltene Spechtarten, Eisvogel oder sel-
tene Singvogelarten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzt. Es
wurden spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefiihrt.

Das Untersuchungsgebiet und dessen Umgebung zeigte sich, was die Vogel-
arten betrifft, als sehr artenreich. Fir einen groBen Teil der nachgewiesenen
Vogelarten ist das Untersuchungsgebiet als Brutrevier zu werten. Es handelt
sich um typische Arten der Gehdlzstrukturen und des Halboffenlandes / Of-
fenlandes.

Als Arten der Roten Liste (inkl. Vorwarnliste) sind unter den Brutvogeln des
Untersuchungsgebietes hervorzuheben:

» Die Goldammer war Brutvogel im Untersuchungsgebiet. Mittelfristig ist
das Bruthabitat flr drei Goldammerreviere in Form von Hecken mit
Saumstrukturen wiederherzustellen. Kurzfristig wird die Goldammer in
ahnlich gestaltete Bereiche der ndheren Umgebung ausweichen kén-
nen.

» Der Haussperling ist ein nachgewiesener Brutvogel in Spalten von Gar-
tenhdltten o. &. im Untersuchungsgebiet. Bei einer Entwertung des Ha-
bitats sind geeignete Ersatznisthilfen aufzuhangen.

Als Arten der Roten Liste (inkl. Vorwarnliste) und an streng geschitzten Ar-
ten sind unter den Brutvdgeln der Umgebung bzw. den Nahrungsgasten
hervorzuheben:

«  Turmfalke

« Rotmilan

» Grinspecht

» Feldlerche

+ Gartenrotschwanz

Bei der Ubersichtsbegehung am 28.04.2022 konnten keine wesentlichen
Veranderungen der Habitatstrukturen im Gebiet im Vergleich zum Zustand
des Untersuchungsgebiets 2017 festgestellt werden. Der erweiterte Gel-
tungsbereich wurde bei den vertiefenden Untersuchungen 2017 mitbe-
trachtet. Aufgrund der ortsnahen Lage und der Form der Nutzung des Ge-
biets ist die Einwanderung storempfindlicherer, seltener Arten sehr

> BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2023: Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zum

Vorhaben ,Falter” in Neuhausen (Enzkreis) - Aktualisierung, Dr. Andreas Bauer, M. Sc. Bernadette Sommer
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artenschutzrechtliche
Beurteilung Vogel

Fledermause

Aktualisierung 2022

artenschutzrechtliche
Beurteilung
Fledermause

Reptilien
Zauneidechse

Aktualisierung 2022

Artenschutzrechtliche
Beurteilung Reptilien

Insekten
Streng geschitzte
Schmetterlinge

unwahrscheinlich. Aus fachgutachterlicher Sicht ist eine erneute vertie-
fende Untersuchung zur Artengruppe Brutvogel nicht notwendig.

Um das Auslosen von Verbotstatbestanden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 -3
BNatSchG zu vermeiden, sind Vermeidungs-, Ausgleichs- und vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen zu treffen (siehe Kap.1.6.1.1).

Im Untersuchungsgebiet konnten keine Fledermause nachgewiesen wer-
den. Das Gebiet weist nur wenige Strukturen auf, die fiir Fledermause at-
traktiv sind. Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass zu anderen Jahreszei-
ten die Flachen als Jagdhabitat genutzt werden und die vorhandenen Baume
als Tageseinstande oder Zwischenquartiere genutzt werden.

Bei der Ubersichtsbegehung am 28.04.2022 konnten keine wesentlichen
Veranderungen der Habitatstrukturen im Gebiet im Vergleich zum Zustand
des Untersuchungsgebiets 2017 festgestellt werden. Der erweiterte Gel-
tungsbereich wurde bei den vertiefenden Untersuchungen 2017 mitbe-
trachtet. Daher ist eine erneute vertiefende Untersuchung der Artengruppe
Fledermduse aus fachgutachterlicher Sicht nicht notwendig.

Um das Auslésen von Verbotstatbestanden nach &8 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3
BNatSchG zu vermeiden, sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zu tref-
fen (siehe Kap.1.6.1.1).

Bei keiner Begehung konnten Zauneidechsen (Lacerta agilis) im Untersu-
chungsgebiet ,Falter” nachgewiesen werden. Aktuell muss davon ausgegan-
gen werden, dass keine Zauneidechsen im Untersuchungsgebiet vorkom-
men.

Bei der Ubersichtsbegehung am 28.04.2022 konnten keine wesentlichen
Veranderungen der Habitatstrukturen im Gebiet im Vergleich zum Zustand
des Untersuchungsgebiets 2017 festgestellt werden. Es ist sehr unwahr-
scheinlich aufgrund der Habitatstrukturen in der Umgebung des Gebiets,
dass seit den Untersuchungen 2017 Eidechsen oder andere Reptilien von
aulen ins Gebiet eingewandert waren. Zudem sind die ortsnahe Lage und
die Form der Nutzung des Gebiets wie schon im vorigen Absatz , Beurteilung
der Ergebnisse” beschrieben nicht sonderlich geeignet fur streng geschiitzte
Reptilienarten. Zudem wurde der erweiterte Geltungsbereich, welcher
hauptsachlich aus nicht fiir Reptilien als Lebensraum geeigneter Ackerfla-
che besteht, bei den Begehungen 2017 mitbetrachtet. Aus fachgutachterli-
cher Sicht ist eine erneute vertiefende Untersuchung der Artengruppe Rep-
tilien nicht notwendig.

Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG werden nicht aus-
geldst.

Es konnten keine Raupenfutterpflanzen gemaR 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschutzter Schmetterlinge wie Nachtkerzen (Oenothera biennis)
und Weidenrdschen (£pilobium spp.) fir den Nachtkerzenschwarmer (Pro-
serpinus proserpina), GroBer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) fur den
Hellen und den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea teleius,
M. nausithous) oder nicht-saure Ampferarten (Rumex spp.) fur den GroRBen
Feuerfalter (Lycaena dispar) im Untersuchungsgebiet kartiert werden.

Aufgrund des Fehlens von gréRBeren Mengen an Raupenfutterpflanzen ge-
mak § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzter Schmetterlingsarten,
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Artenschutzrechtliche
Beurteilung
Insekten

Biotopverbund

Fachplan landesweiter
Biotopverbund

Abbildung 2:

Ubersicht Fachplan
landesweiter Biotopver-
bund, Lage Planungsge-
biet siehe roter Kreis?

Biotopverbund trockene Standorte
- Kemflache
Kernraum
500 m - Suchraum
1.000 m - Suchraum

Biotopverbund mittlere Standorte

I Kemfiache

| Kernraum
500 m - Suchraum
1.000 m - Suchraum

Biotopverbund feuchte Standorte

Kemnflache
Kernraum

500 m - Suchraum
1.000 m - Suchraum

wurde auf eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung der Schmet-
terlingsfauna verzichtet.

Hinsichtlich der Schmetterlinge werden im Untersuchungsgebiet keine Ver-
botstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétung,
erhebliche Stérung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) ausgelost.

1.5.1.3 Biotopverbund

Nach § 20 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz haben die Bundeslander den
Auftrag, einen Biotopverbund zu schaffen, der mindestens 10 % ihrer Lan-
desflache umfasst. Ziel des landesweiten Biotopverbunds ist es - neben der
nachhaltigen Sicherung heimischer Arten, Artengemeinschaften und ihrer
Lebensrdaume - funktionsfahige, 6kologische Wechselbeziehungen in der
Landschaft zu bewahren, wiederherzustellen und zu entwickeln.

Mit dem Fachplan Landesweiter Biotopverbund schafft das Land die Vo-
raussetzung fur die Umsetzung der bundesrechtlichen Vorgabe. Der Fach-
plan ist beim Daten- und Kartendienst der LUBW® abrufbar und umfasst die
Planungsgrundlagen fiir das Offenland trockener, mittlerer und feuchter
Standorte und die Wildtierkorridore des Generalwildwegeplans.

Das Planungsgebiet liegt in keiner vom Fachplan landesweiter Biotopver-
bund ausgewiesenen Kernflache, keinem Kernraum oder Suchraum fiir den
Biotopverbund (vgl. Abbildung 2).

¢ https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/

7 Grundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW Landesanstalt fir Umwelt Baden-Warttemberg 2022

(verandert)
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1.5.1.4 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

FFH-Gebiete / NSG / LSG Von der Umsetzung der Planung sind keine FFH-Gebiete, Naturschutzge-
biete oder Landschaftsschutzgebiete betroffen.

Gesetzlich geschutzte Im Geltungsbereich sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden.
Biotope In der direkten Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich folgende

geschutzten Biotope (siehe Abbildung 3):

e ,Hecken westlich Neuhausen” (Biotop-Nr. 172182363098), ca. 15 m
sudostlich (jenseits der ,Calwer StraBe” L 573) bzw. 70m westlich (ent-
lang ,,GaRkle")

» ,Flachland-Mahwiese Neuhausen Sudwest", westlich angrenzend (Bio-
top-Nr. 372182360158, Mahwiesen-Nr. 6510023646191121)

Abbildung 3:

Ubersicht Schutzgebiete
in der Umgebung des
Planungsgebiets (Gel-
tungsbereich griin) 8

Bictop

. Offenlandbiotopkartierung
[T waldbiotopkartierung

Auswirkungen Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf gesetzlich geschitzte Biotope
zu erwarten. Es ist jedoch wahrend der Bauphase darauf zu achten, dass die
an das Planungsgebiet angrenzende FFH-Mahwiese nicht befahren oder als
Baustellenlager genutzt werden darf.

1.5.2 Schutzgut Landschaftsbild

Situation Das geplante Baugebiet wird im Nordwesten, Norden und Osten von beste-
hender Wohnbebauung umrahmt, im Sidosten/Stden von der Calwer
StraRBe (L 573). Der sudliche Teil des Planungsgebietes wird durch die acker-
bauliche Nutzung gepragt und ist daher relativ strukturarm. Im nérdlichen

8 Grundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wirttemberg 2022
(verandert)
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Vorbelastungen

Ressource
Landschaftsbild

Bewertung/
Empfindlichkeit

Auswirkungen

Flache

Geologie

Natlirlich anstehende
Boden

Teil der Flache liegen v. a. Gartenflachen, teilweise mit Bdumen und Hecken,
die die bestehenden Siedlungsflachen eingriinen und vom geplanten Bau-
gebiet trennen. Im zentralen Bereich des Planungsgebietes befinden sich
Uberwiegend als Griinland genutzte Flachen, teilweise mit (Obst-)Baumbe-
stand, in inniger Mischung mit kleineren Ackerflachen und Feldgarten. Ins-
besondere die vorhandenen Baume geben dem Gebiet Struktur.

Die angrenzenden Siedlungsflachen sowie die angrenzende Calwer StralRe
stellen eine Vorbelastung des Landschaftsbildes dar. Zudem befinden sich
im Gebiet einzelne provisorische Bauwerke (Brennholzlager).

Auf der Gemarkung Neuhausen sowie im restlichen Gemeindegebiet und in
der weiteren Umgebung ist die freie Landschaft insgesamt sehr struktur-
reich und charakterisiert durch eine innige Mischung von extensiv genutz-
tem Grinland, haufig mit Obstbdumen, kleineren Ackerflachen und Wald.
Es gehen daher keine fiir die Region aulRergewdhnlichen Landschaftsstruk-
turen verloren.

Aufgrund der vorhandenen Strukturen (mittel- bis hochwertig im nérdli-
chen/zentralen Planungsgebiet, geringwertig im stidlichen Planungsgebiet)
und der Vorbelastungen besitzt das Planungsgebiet insgesamt eine mittlere
Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaftsbild und eine mittlere Empfind-
lichkeit gegentiber der geplanten Siedlungserweiterung.

Die bisher ackerbaulich, als Grinland oder Garten genutzten Flachen wer-
den in ein Wohngebiet umgewandelt. Dadurch wird die Siedlungsfldche von
Neuhausen im Sudwesten arrondiert. Durch die geplante Durch- und Ein-
grunung des Wohngebietes sind keine weithin sichtbaren negativen Auswir-
kungen zu erwarten.

1.5.3 Schutzgut Flache / Boden

Da die Ressource Flache und Boden ein knappes Gut ist, ist es ein Ziel der
Planung dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung zu tragen. Mit der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
einer zum Teil mehrgeschossigen Bauweise werden die Baugrundstiicke
maximal ausgenutzt.

1.5.3.1 Natiirliche Boden nach Daten des LGRB

Geologisches Ausgangsmaterial der Boden ist eine Plattensandstein-Forma-
tion aus der Zeit des oberen Buntsandsteins.

Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) gibt fur das Pla-
nungsgebiet die Bodenarten Lehm und sandiger Lehm an. Der Boden wird
bezuglich der Bodenfunktionen in Anlehnung an Heft 23 , Bewertung der
Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit” der LUBW?® folgendermallen bewertet:

° Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg, 2010: Bewertung von Boden nach ihrer

Leistungsfahigkeit - Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfahren, Heft 23, 2., vollig Gberarbeitete Neuauflage der Ver-
offentlichung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (1995), Heft 31 der Reihe Luft Boden Abfall
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Tabelle 4: Bewertung der natiirlichen Béden im Planungsgebiet
Bodenart / Flurstiicks- Bewertung der Bodenfunktion Gesamt-
Klassenzeichen nummer NatVeg NatBod AKiWas FiPu bewertung
zfr:ld\;ger Lehm 8 2 2 2 mittel
zfr;d\;ger Lehm 8 2 2 2 mittel
teth;nz 8 2 3 3 hoch

Bodenfunktionen:

Bewertungsklassen:

NatVeg = Standort fiir natiirliche Vegetation = sehrhoch  0=sehrgering

NatBod = natiirliche Bodenfruchtbarkeit = hoch 8 = keine sehr hohe

AkiWas = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 2= mittel Bedeutung als Standort fir
FiPu = Filter und Puffer fiir Schadstoffe 1= gering die natirliche Vegetation

Bewertung der
natilrlichen Béden

Vorbelastungen

Altablagerungen

Kampfmittel

Empfindlichkeit

Auswirkungen

Die im Planungsgebiet vorhandenen, zum Teil sandigen Lehmbdden, besit-
zen eine mittlere bis hohe Wasserspeicherfahigkeit und eine mittlere Durch-
Iassigkeit. Sie haben daher eine mittlere bis hohe Bedeutung als Ausgleichs-
kérper im Wasserhaushalt. Aufgrund der mittleren naturlichen Boden-
fruchtbarkeit und mittleren bis hohen Filter- und Puffereigenschaften
kommt den natirlichen Béden im Planungsgebiet insgesamt eine mittlere
bis hohe Bedeutung zu.

Die im Bereich der Wirtschaftswege und Gartennutzung versiegelten, Uber-
bauten oder verdichteten Bdden stellen eine Vorbelastung fir das Schutz-
gut Boden dar.

Hinweise zu Altablagerungen liegen fiir das Planungsgebiet nicht vor.

Eine multitemporale Luftbildauswertung mit alliierten Kriegsluftbildern
ergab keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Bombenblindgan-
gern innerhalb des Planungsgebietes. Nach Kenntnis des Kampfmittelbesei-
tigungsdienstes sind keine weiteren MaBnahmen erforderlich.™®

Naturlich anstehende Bodden sind gegenuber Versiegelung, Verlagerung,
und Abgrabung hoch empfindlich. Die im Planungsgebiet vorhandenen bin-
digen Boden sind zudem gegenlber Verdichtung hoch empfindlich.

Durch die Umsetzung der Planung werden mittel- bis hochwertige Béden in
Anspruch genommen. Im Zuge der Bebauung wird Boden ausgehoben, ver-
lagert und versiegelt. Nach der Umsetzung der Planung sind ca. 62 % der
Planungsgebietsfliche versiegelt. Dies entspricht einer Neuversiegelung
von etwa 2,7 ha. In den versiegelten Bereichen kommt es zum Verlust samt-
licher Bodenfunktionen. Das ursprungliche Bodengeflige ist nicht wieder-
herzustellen. Auch aulRerhalb der versiegelten Flachen ist mit Verdichtun-
gen durch das Befahren mit schweren Baumaschinen zu rechnen.

0 Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst: Schreiben vom 24.01.2019 AZ 16-1115.8/PF-2357,

KampfmittelbeseitigungsmaBnahmen/ Luftbildauswertung Neuhausen, Gewann ,Falter”, nérdl. Calwer Strae
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Anlass und Aufgaben-
stellung

Methodik

Baugrundbeschreibung

Geotechnische Empfeh-
lungen zum StralRenbau

1.5.3.2 Baugrunderkundung und Griindungsberatung, umwelttechni-
sche Untersuchungen™

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans wurde das Ingenieurblro Roth &
Partner durch den ErschlieBungstrager mit der Baugrunderkundung und
Grundungsberatung zum geplanten Baugebiet ,Falter” beauftragt. Dies be-
inhaltet geotechnische Aussagen zu folgenden Punkten:

» Tragfahigkeit des StraRenuntergrundes

e Erstellung von Kanalen

» Versickerungsfahigkeit des anstehenden Untergrunds
AuBerdem waren Oberboden, die angetroffenen Auffullungen (Befestigung
vorhandener Wirtschaftswege) und die anstehenden Bdden umwelttech-
nisch zu beurteilen.

Im Juni 2019 wurden unter fachtechnischer Aufsicht funf Baggerschurfe bis
in max. 3,70 m unter GOK durchgefiihrt. Dem Sondiergut wurden aus jeder
Schicht Bodenproben entnommen, organoleptisch sowie im Labor boden-
physikalisch untersucht. Zudem wurde eine umwelttechnische (chemische)
Untersuchung der entnommenen Bodenproben gemaR VwV BW'2 durchge-
fuhrt.

Mutterboden wurde in einer Starke von 0,20 - 0,30 m angetroffen

» anstehende Bdden unterhalb des Mutterbodens: feinsandige, tonige
Schluffe und feinsandige, schluffige Tone mit eingelagerten Sandstein-
bruchstlcken in Kieskorn- und SteingroRe

 lokal auch Sandsteinstiicke in BlockgroBe (Kantenldange > 200 mm)

» bindige Béden mit steifer bis halbfester Konsistenz; kénnen unter Was-
sereinfluss und mechanischer Energie in breiige/flissige Konsistenz
Ubergehen

+ das Festgestein steht in einer Tiefe zwischen 1,90 m u. GOK und 3,70 m

u. GOK an (geplante Erkundungsendtiefe von 4,00 m u. GOK konnte in

allen Baggerschurfen nicht erreicht werden)

Fur die Erstellung des Gutachtens wurde angenommen, dass die geplanten
StraRenoberkanten im Bereich der jetzigen Geldndeoberkante (GOK) liegen.
AuBerdem wurde angenommen, dass WohnstraBen der Belastungsklasse
1,0 geplant sind, die in Asphaltbauweise (mit Asphalttragschicht,
Schottertragschicht und Frostschutzschicht) ausgefiihrt werden. Das
Planum wirde unter diesen Annahmen in steifen Schluffb6den oder lokal
auf halbfesten Tonbdden verlaufen.

Es wurden folgende Empfehlungen getroffen:

 frostsicherer Aufbau von 0,65 cm erforderlich

 aufgrund bindiger Béden sind MaBnahmen zur Tragfahigkeitserh6hung
notig durch verstarkte Frostschutzschicht bzw. durch Bodenaustausch

 alternativ zum Bodenaustausch kann eine qualifizierte Bodenverbesse-
rung oder eine Bodenverfestigung (Einbau verfestigter Tragschichten)
durch Bindemittel durchgefiihrt werden

" Ingenieurbiiro Roth & Partner GmbH, Karlsruhe, 2019: Gemeinde Neuhausen, Baugebiet ,Falter” - Baugrunderkundung

und Grindungsberatung, umwelttechnische Untersuchungen

12 Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Boden-

material (2007)

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Falter” in Neuhausen 18

Geotechnische Empfeh-
lungen zum Kanalbau

Umwelttechnische
Beurteilung der Béden

Oberflachengewasser

Grundwasser

Versickerungsfahigkeit

Grundwasser-
flurabstand

» Schutz des Planums vor Witterungseinflussen bzw. Austausch verndsster
oder aufgeweichter Bereiche gegen verdichtungsfahiges Material

» Aushubmaterialien sind bis zu ihrem Wiedereinbau vor Witterungsein-
flissen zu schutzen

» Befahren des Planums mit Baumaschinen nur bei geeigneter Witterung

Fur die Erstellung des Gutachtens wurde angenommen, dass die Sohle der
zukunftigen Kanale zwischen 2,00 und 3,00 m unter der jetzigen GOK liegt.
Damit wirde die Grabensohle in bindigen und z. T. kiesigen, steinigen
Tonen/Schluffen, den steinigen Verwitterungsschichten und auch im
Festgestein verlaufen.

Es wurden folgende Empfehlungen getroffen:

» Vorgaben zur Grabensicherung (Abbdschung/ Witterungsschutz)

» Vorgaben zum Umgang mit Festgestein

» Wiedereinbau der anstehenden Bdden als Verfullmaterial nur mit
Bodenverbesserung durch Bindemittel und bei optimalen Einbau- und
Verdichtungsbedingungen

» Keine Auflagerung auf Festgestein bzw. Verwitterungsschichten maglich,
daher Einbau einer Schutzschicht bzw. eines Rohrauflagers

» Schutz des Rohrgrabens gegen eindringendes Oberfldichenwasser
(Pumpensumpfentwdsserung, Drainagen)

Die chemische Untersuchung im Labor ergab, dass alle untersuchten Misch-
proben die gultigen Z 0 - Grenzwerte nach VwV (Zuordnungswerte
Lehm/Schluff) nicht Gberschreiten.

1.5.4 Schutzgut Wasser

Standig Wasser fuhrende Oberflachengewadsser sind innerhalb des Bauge-
biets und in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit des Oberen Bunt-
sandsteins (Plattensandstein), der oberflaichennah ansteht. Dabei handelt
es sich um einen Grundwasserleiter, der aus massigen bis plattigen Werks-
steinbdnken besteht. Aufgrund stark toniger Zwischenschichten ist die Er-
giebigkeit dieses grundwasserfihrenden Untergrunds eher gering.

Gemald dem durchgefuhrten Gutachten des Ingenieurbiiros Roth & Part-
ner'3 sind die anstehenden Tone und Schluffe sowie die Verwitterungs-
schichten als nicht versickerungsfahig einzustufen.

Genaue Daten zum Grundwasserflurabstand liegen derzeit nicht vor. Bei der
Durchfihrung von funf Baggerschirfen bis in max. 3,70 m unter GOK im
Juni 2019 konnte in keinem der Schiirfe ein Grundwasserstand festgestellt
werden. Ein zusammenhangendes Grundwasservorkommen ist daher erst
in groRerer Tiefe zu erwarten.

In der nassen Jahreszeit sowie nach Niederschlagsereignissen ist durch die
anstehende Hanglage jedoch mit einem deutlichen Schichtenwasserzufluss

'3 Ingenieurbiiro Roth & Partner GmbH, Karlsruhe 2019: Gemeinde Neuhausen, Baugebiet ,Falter” - Baugrunderkundung

und Grindungsberatung, umwelttechnische Untersuchungen

'4 Ingenieurbiiro Roth & Partner GmbH, Karlsruhe 2019: Gemeinde Neuhausen, Baugebiet ,Falter” - Baugrunderkundung
und Grindungsberatung, umwelttechnische Untersuchungen
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WSG

Bewertung

Empfindlichkeit

Auswirkungen

Immissionsvorbelas-
tung?®

Erhaltung der bestmdg-
lichen Luftqualitat

zwischen Lockergestein und dem darunter liegenden Felshorizont zu
rechnen (s. geotechnische Empfehlungen zum Bau im Gutachten des
Ingenieurbiros Roth & Partner).

Das Gebiet liegt in keinem festgesetzten oder geplanten Wasserschutzge-
biet.

Insgesamt besitzt das Schutzgut Grundwasser im Planungsgebiet eine ge-
ringe Bedeutung.

Aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit der anstehenden Béden und
der mittleren bis hohen Filter und Pufferfahigkeit der Béden (vgl. Tabelle 4),
ist das Grundwasser wenig empfindlich gegenuber Versiegelung und Schad-
stoffeintragen.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwar-
ten. Das kinftige Baugebiet wird im Trennsystem entwdssert. Das unver-
schmutzte Niederschlagswasser wird zunachst in Zisternen auf den Bau-
grundsticken zurtickgehalten und anschlieRend in ein Retentionsbecken
abgeleitet. AnschlieBend wird es gedrosselt in den Welzgraben eingeleitet.

1.5.5 Schutzgut Luft

Die Grenz- und Richtwerte der TA Luft werden im Untersuchungsraum ein-
gehalten.

Der mittlere PM10-Feinstaub-Wert lag im Bezugsjahr 2016 bei 13 pyg/m3, der
Grenzwert liegt bei 40 pg/m3. Fur 2025 war ein Wert von 11 pg/m3 prognos-
tiziert.

Die mittlere Ozon-Belastung liegt in Neuhausen im Jahresdurchschnitt bei
54 pg/m3. Fur die mittlere Ozon-Belastung gibt es keinen Schwellenwert, der
8-Stunden-Mittelwert von 120 pg/m3 darf gemaR den gultigen Vorgaben je-
doch nicht mehr als 25 Mal je Kalenderjahr uberschritten werden.’®

Die mittlere Stickstoffdioxid-Belastung betrug fur das Bezugsjahr 2016 12 -
13 pg/m3 und lag somit deutlich unter dem Grenzwert der TA Luft (40

ug/m2).

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die
Anforderungen fir Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte
liegen. Artikel 9 besagt, dass

» die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in de-
nen die Werte der Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu er-
stellen haben
und

» die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den
Grenzwerten halten und sich bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat
im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und umweltgerechten
Entwicklung zu erhalten.

'> Grundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wirttemberg

s Umwelt Bundesamt, Dessau-RoRlau 2018: Uberschreitung von Schwellenwerten
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Auswirkungen

Situation
Naturraum

Situation
Umgebung

Planungsgebiet

Bewertung /
Empfindlichkeit

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeut-
samen Planungen und MalBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsver-
ordnungen nach 8 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berucksichtigen ist.
Das BauGB iibernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BImSchG an
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die
Bauleitplanung, sodass gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Er-
haltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tGberschrit-
ten werden, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdéglichte Bebauung wird voraussicht-
lich keine besonderen, fur die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevan-
ten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden best-
maoglichen Luftqualitat fihren wird.

1.5.6 Schutzgut Klima

Das Gemeindegebiet von Neuhausen liegt im Ubergangsbereich zwischen
den Naturrdumen ,Schwarzwald-Randplatten” und ,Obere Gaue”. Die Jah-
resmitteltemperatur liegt bei etwa 7,5°. Der mittlere Jahresniederschlag be-
tragt 700 - 750 mm. Es handelt sich somit um ein mildes Klima mit mittleren
Niederschldagen. In den teilweise tief eingeschnittenen, schattigen Kerbta-
lern (z. B. dem Wirmtal) kann es teilweise zu Kaltluftansammlungen kom-
men.

Die geplante Wohnbauflache liegt am siidwestlichen Rand der Ortslage von
Neuhausen und wird zu drei Seiten von bebauten Flachen umgrenzt. Im
Nordwesten, Norden und Osten schlieBen sich bebaute Flachen an. Im Sud-
osten grenzt - jenseits der Calwer Stralle L 573 - ebenfalls ein Wohngebiet
an. Sudwestlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen, vorwiegend
Ackerland, an. Die unbebauten Flachen im Sudosten fungieren als Kaltluf-
tentstehungsgebiete.

Die geplante Bauflache selbst wird derzeit im Suden ackerbaulich genutzt.
Im Norden des Planungsgebiets, entlang der bestehenden Siedlungsfla-
chen, befinden sich Uberwiegend Garten. Der zentrale Bereich wird groR-
tenteils als Grunland genutzt, es sind jedoch auch kleinere Ackerflachen und
Feldgarten vorhanden. Da bisher keine Bebauung vorhanden ist, besitzt das
gesamte Planungsgebiet eine Kaltluftentstehungsfunktion.

Aufgrund der leichten Neigung nach Osten (H6henunterschied ca. 10 m)
tragt die entstehende Kaltluft zur Durchliftung der angrenzenden Sied-
lungsflachen bei. Die Reichweite dieser Ausgleichsstrémungen beschrankt
sich jedoch auf den Bebauungsrand. Eine siedlungsklimatische Ausgleichs-
funktion Gbernimmt die Planungsgebietsflache somit nur fur die direkt an-
grenzenden Siedlungsflachen.

Die Flachen des Planungsgebietes insgesamt haben eine untergeordnete
Bedeutung fur das Siedlungsklima von Neuhausen.
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Auswirkungen Durch die Bebauung d@ndert sich das ursprungliche Kleinklima. Die bebauten
Flachen tragen nicht mehr zur Kaltluftentstehung bei. Aufgrund der gerin-
gen Ausdehnung der Flache und der topographischen Eigenschaften sind
jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf das Siedlungsklima von Neu-
hausen zu erwarten. Die vorgesehene Ein- und Durchgriinung des Bauge-
bietes wirken sich positiv auf das Kleinklima der kiinftigen Siedlungsflachen
aus.

1.5.7 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
1.5.7.1 Erholung/Wohnumfeld

Situation Innerhalb des Planungsgebietes und in der naheren Umgebung befinden
sich keine Erholungseinrichtungen oder erholungsrelevante Infrastruktur.

Fur die Bewohner der angrenzenden Wohngebiete haben die Freiflachen im
Gebiet aber durchaus eine Bedeutung fur die Kurzzeit- bzw. Feierabender-
holung.

Vorbelastung Das geplante Baugebiet ist hinsichtlich Erholungsnutzung in geringem MaRe
durch die angrenzende Landesstral3e L 573 vorbelastet.

Auswirkungen Durch die Bebauung mindert sich die Wohnumfeldqualitat in gewissem
Mal3e. Fur die Anwohner geht ein Teil ihrer Kurzzeiterholungsflachen verlo-
ren. Durch eine ahnliche Strukturierung der offenen Landschaft in der na-
heren Umgebung gehen jedoch keine besonderen Erholungsflachen verlo-
ren. Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Erholungsnutzung oder
auf das Wohnumfeld zu erwarten.

1.5.7.2 Larm

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm ist ein wesent-
liches Element zum Erhalt gesunder Lebensverhaltnisse fiir den Menschen.
Die angrenzenden Siedlungsflachen stellen eine in diesem Hinblick schutz-
wirdige Nutzung dar.

Schalltechnische GemaR der schalltechnischen Untersuchung ergeben sich im Tageszeitraum

Untersuchung'” fur allgemeine Wohngebiete nahezu auf der gesamten Flache des Planungs-
gebietes vertragliche Larmbelastungen von bis zu ca. 55 dB(A). Entlang der
Calwer StraBe ist sowohl tags als auch nachts mit erh6hten Belastungen
durch Verkehrslarm zu rechnen, bei denen die Orientierungswerte der DIN
18005 und auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur allgemeine
Wohngebiete teilweise Uberschritten werden. Die Schwellenwerte zur Ge-
sundheitsgefahrdung (70/60 dB(A) tags/ nachts) werden aber noch einge-
halten.

Ostlich angrenzend an das Planungsgebiet befindet sich die Freiwillige Feu-
erwehr. GemdlR der schalltechnischen Untersuchung ergeben sich bei
Ubungen bzw. einem Einsatz keine Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte der TA Larm.

'7 Koehler & Leutwein, 2024: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Falter”. Erlauterungsbericht. Karlsruhe,
22.02.2024
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Empfehlung Larmschutz

Auswirkungen

ErschlieBung

Auswirkungen

Situation/
Vorbelastung

Auswirkungen

Situation

Wechselwirkung

Von dem siidlich des Planungsgebietes gelegenen Bolzplatzes ist teilweise
eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fur allge-
meine Wohngebiete gegeben.

Ebenso kommt es durch die Nutzung der Flachen innerhalb des Planungs-
gebietes (Landwirtschaft, Feldgarten, Gartengrundstlcke) zeitweise zu Lar-
mimmissionen geringen Umfangs.

Es werden folgende Empfehlungen fur LarmschutzmalBnahmen gegeben:

e passive LarmschutzmaBnahmen in Form von schallgedammten Au-
Renbauteilen oder Grundrissorientierungen aufgrund von Ver-
kehrslarm

« aktive LarmschutzmalRnahmen (Larmschutzwand: mind. 3 m Hohe,
mind. 21 m Lange) aufgrund von Sportanlagenlarm

Durch das geplante Baugebiet (Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet)
sind keine erheblichen Larmimmissionen zu erwarten.

1.5.7.3 Verkehr

Das Planungsgebiet wird an die SebastianstraBe und die Calwer StraRe an-
gebunden.

Durch An- und Abfahrt von Bewohnern sowie Besuchern entsteht eine zu-
satzliche Verkehrsbelastung auf den angrenzenden StraRen. Wahrend der
Bauphase entsteht Baustellenverkehr mit schweren Bau- und Transport-
fahrzeugen.

1.5.7.4 Geruch

Derzeit besteht im Planungsgebiet und der naheren Umgebung keine Ge-
ruchsbelastung.

Durch das geplante Baugebiet (Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet)
sind keine erheblichen Geruchsimmissionen zu erwarten.

1.5.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter, kulturelles Erbe

Kulturgiiter und kulturelles Erbe wie Bodendenkmale oder Baudenkmale
sind in der ndheren Umgebung nicht bekannt. AuBergewdhnliche Sachguter
liegen nicht vor.

1.5.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Es sind keine auBergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgltern zu erwarten.
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Minimierung

Kompensation

interne
Kompensation

Externe Kompensation

Beurteilung der
Kompensation

1.6 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen
festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich
ausgeglichen werden sollen

Die groBtmogliche Minimierung der negativen Auswirkungen des Eingriffs
im Baugebiet hat Vorrang vor KompensationsmaBnahmen.

1.6.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in
das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind in die Baugebietsplanung eingeflos-
sen:

» Insektenfreundliche Beleuchtung durch Verwendung von Natrium-
dampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
LED-Leuchtmittel mit Richtcharakteristik und unter Verwendung voll-
standig gekapselter Lampengehause

» Schutz vor Vogelschlag durch kleinteilige Gliederung der Glasflachen- /
Fassaden bzw. Verwendung von Vogelschutzglas bei Flachen > 3 m?

» Ausweisung von privaten und 6ffentlichen Grunflachen

» Extensive Dachbegrinung auf Flachdachern bzw. flach geneigten Dach-
flachen

» weitere artenschutzrechtliche MaBnahmen vgl. weiter unten unter
Punkt ,spezieller Artenschutz”

Folgende interne MalBnahmen dienen der Kompensation des Eingriffs in das
Schutzgut Pflanzen und Tiere:

» Festsetzung von Pflanzpflichten (A1, A2, A3)

» Festsetzung einer Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

» weitere artenschutzrechtliche MaBnahmen vgl. weiter unten unter Punkt
JSpezieller Artenschutz”

Die im Kapitel 3.3 durchgefihrte Gegenuberstellung von Eingriff und Aus-
gleich zeigt, dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung und der
darin festgesetzten internen Minimierungs- und Kompensationsmalinah-
men der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu etwa 47 % kompen-
siert wird.

Die weitere Kompensation erfolgt durch folgende externe MaBnahmen (vgl.

Kap. 0):

» Anlage einer Niederhecke als CEF-MaRBnahme fiir die Goldammer (E 1)

» Zur weiteren Kompensation wird ein Teil der bereits durchgefiihrten
MaBnahme M 1 ,Waldweide Galgenberg (Restwert)” aus dem baurecht-
lichen Okokonto der Gemeinde Neuhausen herangezogen. Die Details
kdnnen dem MaBnahmenblatt im Anhang entnommen werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind weitestgehend
minimiert und i. S. d. Eingriffsregelung in vollem Umfang kompensiert.
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1.6.1.1 Artenschutz

Artenschutz Um die Auslésung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG (Tétung, erhebliche Stérung / Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten) auszuschlieBen, sind folgende MalRnahmen durchzufiihren:

Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen:

Geholzfallung nur von 01.10.- 28.02. (Vogel)

Baumfallarbeiten nur vom 20.10 bis zum 28.02. (Fledermause)

« Abriss- und Raumarbeiten von Gartenhiitten und Gebauden nur vom
20.10 bis zum 28.02. (Fledermause)

» Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung im Neubaugebiet

« Vogelfreundliche Bauweise

CEF-MaBnahmen'® Folgende vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen sind zu treffen:

» Anlage einer Niederhecke fur die Goldammer (E 1)
« Kunstliche Nisthilfen fur Végel und Quartiere fur Fledermause

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (Tétung, erhebli-

Beurteilung che Storung / Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popu-
lation, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) werden unter Be-
achtung der o.g. MaBnahmen nicht ausgel6st.

1.6.2 Schutzgut Landschaftsbild

Minimierung / Die Planung sieht eine Ein- und Durchgriinung des Baugebietes durch die

Kompensation Neupflanzung von Baumen sowie die Anpflanzung von heimischen Strau-
chern an der sudlichen Grenze des Baugebietes vor. Daneben wird durch
die Regelungen zu Dachgestaltung und Werbeanlagen der Eingriff bestmog-
lich minimiert. Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird im naturschutzrechtli-
chen Sinne neu gestaltet.

Externe Kompensation  Die Anlage einer Niederhecke randlich angrenzend an das neue Baugebie-
tes sowie die Okokonto-MaRBnahme , Waldweide Galgenberg (Restwert)" wir-
ken sich positiv auf das Landschaftsbild aus.

1.6.3 Schutzgut Flache/ Boden

Minimierung Zur Minimierung der Flacheninanspruchnahme werden folgende Festset-
Flachenverbrauch und  zungen getroffen, die dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund
Bodenversiegelung und Boden Rechnung zu tragen:

» Ausnutzung der maximalen GRZ von 0,4 (WA, GB)

e komprimierte Bauweisen in Form von Doppelhdausern und mehrge-
schossigen Hausgruppen

» Anlage von Tiefgaragen (Flachensparendes Bauen)

» extensive Dachbegrinung auf Flachdachern bzw. flach geneigten Dach-
flachen

'8 Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (continuous ecological functionality-measures)
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Externe Kompensation

Beurteilung der
Kompensation

Minimierung

» Dacheindeckungen und Fassadengestaltungen mit unbeschichteten Me-
tallen (Kupfer, Blei, Zink) sind unzulassig (Vermeidung von Schwermetall-
anreicherung im Boden)

» befestigte Freiflaichen sind in wasserdurchldssiger Bauweise (z.B. of-
fenfugige Pflasterbeldge, offenfugige Betonsteinplatten, Rasenpflaster,
Rasengittersteine) auszufuihren

« Verbot von Kies- und Schotterflachen als Mittel der gartnerischen Nut-
zung

» Festsetzung von Pflanzgebotsflachen (Begrenzung der Versiegelung)

Folgende externe MalRnahmen tragen schutzgutiibergreifend durch die Ver-
besserung des Wasseraufnahmevermdgens sowie durch Aufwertung des
Schutzgutes Pflanzen und Tiere zur Kompensation des Eingriffs in das
Schutzgut Boden bei:

» Anlage einer Niederhecke als CEF-MaRBnahme fiir die Goldammer (E 1)

» Zur weiteren Kompensation wird ein Teil der bereits durchgefihrten
MaBnahme M 1 ,Waldweide Galgenberg (Restwert)” aus dem baurecht-
lichen Okokonto der Gemeinde Neuhausen herangezogen. Die Details
kénnen dem MaRBnahmenblatt im Anhang entnommen werden.

Die rechnerische Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich (vgl.
Kap. 3.4) zeigt, dass unter Beachtung der internen und externen Minimie-
rungs- und KompensationsmaBnahmen der Eingriff schutzgutiibergreifend
(vgl. Kap. 0) voll kompensiert wird.

1.6.4 Schutzgut Wasser

Wie beim Boden hat auch hier der sparsame Umgang mit der Flache Priori-
tat (s.0.). Folgende wasserbezogenen Festsetzungen dienen der Minimie-
rung des Eingriffs in das Schutzgut Wasser (siehe auch Kap. 2.0):

 Einleitung des Niederschlagwassers in ein Retentionsbecken und gedros-
selte Abgabe in den Welzgraben

» Ausnutzung der maximalen GRZ von 0,4 (WA, GB)

» komprimierte Bauweisen in Form von Doppelhdausern und mehrge-
schossigen Hausgruppen

» extensive Dachbegriunung auf Flachdachern bzw. flach geneigten Dach-
flachen

» befestigte Freiflachen sind in wasserdurchldssiger Bauweise (z.B. of-
fenfugige Pflasterbeldge, offenfugige Betonsteinplatten, Rasenpflaster,
Rasengittersteine) auszufuihren

» Dacheindeckungen und Fassadengestaltungen mit unbeschichteten Me-
tallen (Kupfer, Blei, Zink) sind unzulassig (Vermeidung von Schwermetall-
anreicherung im Grundwasser oder Vorfluter)

» Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlcke sind, mit Ausnahme
von Zufahrten, Zugangen, zulassigen Stellplatzen, sowie den zulassigen
Nebenanlagen, als begriinte Vegetationsflache anzulegen und gartne-
risch zu unterhalten.

» Festsetzung von Pflanzgebotsflachen (Begrenzung der Versiegelung)
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Beurteilung der
Kompensation

Siedlungsklima

Beurteilung Kompensa-
tion

Minimierung
Gestaltung

Larmschutz

Gebietsumgrenzung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind weitestgehend minimiert.
Weitere KompensationsmalBnahmen i. S. d. Eingriffsregelung sind nicht er-
forderlich.

1.6.5 Schutzgut Klima/ Luft

Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern, die Anlage von Dachbegri-
nungen sowie die Anlage 6ffentlicher Grinflachen wirken sich minimierend
und ausgleichend auf das Siedlungsklima aus.

Durch die oben genannten MaBnahmen wird der Eingriff in das Siedlungs-
klima minimiert. KompensationsmaBnahmen i. S. d. Eingriffsregelung sind
nicht erforderlich.

1.6.6 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevélkerung

Die vorgenannten MalRnahmen zur visuellen Einbindung ins Landschaftsbild
und zur Gestaltung des Ortsbildes tragen zur besseren Vertraglichkeit des
Baugebietes fur Bewohner und Erholungssuchende bei.

Der Bebauungsplan enthélt folgende MalRnahmen zum Larmschutz:

e passive LarmschutzmaBnahmen in Form von schallgedammten Au-
Renbauteilen oder Grundrissorientierungen aufgrund von Ver-
kehrslarm

« aktive LarmschutzmalRnahmen (Larmschutzwand: mind. 3 m Hohe,
mind. 21 m Lange) aufgrund von Sportanlagenlarm.

1.7 Prognose der voraussichtlichen Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass die Nutzung der
Grundstiicke weiter wie bisher erfolgt.

1.8 Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen
Lésungsmoéglichkeiten und Angabe von Auswahlgriinden im
Hinblick auf die Umweltauswirkungen

Urspringlich unterschied sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans im
Sidwesten des Planungsgebiets von der nun vorliegenden Planung. In den
durchgefiihrten Eigentimergesprachen wurde vielfach der Wunsch gedu-
Rert, das Gebiet im Sudwesten bis zum bestehenden Feldweg zu arrondie-
ren. Entsprechend dieser Anregungen und auch aufgrund einer wirtschaft-
licheren und zweckmaRigeren ErschlieBung hat die Gemeinde daher bei
den ubergeordneten Behdrden eine Erweiterung der bisherigen Abgren-
zung beantragt.

Zudem hat sich wahrend des Planungsprozesses und den parallel gefuhrten
Eigentimergesprachen gezeigt, dass einige Eigentumer den Erhalt ihrer
Gartenflachen wiinschen und dass im Plangebiet flr die Weiterentwicklung
des Kindergartens zusatzlich Flache vorgesehen werden soll. So wurde im
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rechtliche Grundlage
§ 4 ¢ BauGB ,Uberwa-
chung”

Monitoring

Nistkasten

AusgleichsmalRnahmen

Norden des Geltungsbereiches eine ,Flache fir Gemeinbedarf: Kindergar-
ten” ausgewiesen. Die Garten sind als private Griinflachen im Nordwesten
und Nordosten des Geltungsbereiches festgesetzt.

1.9 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Das BauGB besagt in §8 4 c: ,Die Gemeinden Uberwachen die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
fruhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und
von MaRBnahmen nach 8 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umwelt-
bericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch
angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der Be-
hoérden nach § 4 Abs. 3."

Folgende UberwachungsmaRnahmen sind durchzufiihren:

Ein dreijahriges Monitoring (inklusive Reinigung) im Spatjahr wird empfoh-
len, um den Erfolg der Mallnahme zu Uberprifen. Danach genlgt eine ein-
fache, jahrliche Reinigung.

Jeweils ein, finf und zehn Jahre nach Baugebietsumsetzung ist durch die
Stadt bzw. durch ein beauftragtes Fachblro zu Uberprufen, ob die festge-
setzten MalRnahmen zum Anpflanzen sowie die externen AusgleichsmaR-
nahmen wie geplant umgesetzt wurden und funktionsfahig sind. Defizite
sind umgehend zu beseitigen. Bei Fehlentwicklungen sind geeignete MaRR-
nahmen, z. B. ergdnzende Pflanzungen oder Modifizierung der Flachen-
pflege, zu treffen.

1.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Planung: Die Gemeinde Neuhausen beabsichtigt, die Siedlungsflache am sudwestli-
chen Ortsrand durch die Ausweisung eines Baugebiets zu arrondieren. Um
hierflr die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, wurde der
vorliegende Bebauungsplan ,Falter” erarbeitet.

Bestandsbewertung: | Aus der Bestandsbewertung geht hervor, dass die Schutzgiiter uberwiegend

von geringer bis mittlerer Bedeutung sind. Das Schutzgut Pflanzen und Tiere
wurde als teilweise hochwertig eingestuft (Nachweis von Rote-Liste-Arten
im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung).

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Schutzgut Pflanzen und
Tiere

Durch die geplante Bebauung gehen vorwiegend Ackerflachen sowie arten-
arme Grinlandflachen und Géarten verloren. Es werden flachenmaRig tber-
wiegend geringwertige, in groReren Bereichen auch mittelwertige Biotopty-
penin Anspruch genommen. Die vorhandenen Baume und Strauchern mus-
sen zur ErschlieBung des Baugebietes entfernt werden. Lebensraumbezie-
hungen werden ge- bzw. zerstort.
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Artenschutz

Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung, erhebliche Stérung
/ Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerst6-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) werden unter Beachtung ent-
sprechender MaRRnahmen (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen, Nisthilfen)
nicht ausgeldst.

Schutzgut
Landschaftsbild

Die bisher ackerbaulich, als Grinland oder Garten genutzten Flachen wer-
den in ein Wohngebiet umgewandelt. Dadurch wird die Siedlungsflache von
Neuhausen im Sidwesten arrondiert. Durch die geplante Durch- und Ein-
grunung des Wohngebietes sind keine weithin sichtbaren negativen Auswir-
kungen zu erwarten.

Schutzgut Flache/
Boden

Nach der Umsetzung der Planung steigt der Anteil (teil-)versiegelter Flachen
auf ca. 62 % der Planungsgebietsflache. Dies entspricht einer Neuversiege-
lung von etwa 2,7 ha.

Schutzgut Wasser

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwar-
ten. Das kinftige Baugebiet wird im Trennsystem entwdssert. Das unver-
schmutzte Niederschlagswasser wird in ein Retentionsbecken eingeleitet
und gedrosselt an den Welzgraben abgegeben.

Schutzgut Luft

Die vorliegende planungsrechtlich ermdéglichte Bebauung wird voraussicht-
lich keine besonderen, fur die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevan-
ten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden best-
maoglichen Luftqualitat fihren wird.

Schutzgut Klima

Aufgrund der geringen Ausdehnung der Flache und der topographischen
Eigenschaften sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Siedlungsklima
von Neuhausen zu erwarten. Die vorgesehene Ein- und Durchgriinung des
Baugebietes wirkt sich positiv auf das Kleinklima der kiinftigen Siedlungsfla-
chen aus.

Schutzgut Mensch

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Erholungsnutzung oder auf
das Wohnumfeld zu erwarten. Es wurden MaBnahmen zum Larmschutz in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Schutzgut Kultur- und
Sachgiter

Kulturgiter und kulturelles Erbe wie Bodendenkmale oder Baudenkmale
sind in der ndheren Umgebung nicht bekannt. AuBergewdhnliche Sachguter
liegen nicht vor.

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgutern:

Es sind keine auBergewohnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgltern zu erwarten.

Eingriffs-Ausgleich

In Bezug auf den Eingriff-Ausgleich sind innerhalb des Planungsgebietes v.a.
flachige Pflanzgebote sowie Einzelpflanzgebote auf 6ffentlichen und priva-
ten Grundstiicksflachen festgesetzt. Zudem erfolgt auf einer externen MaR-
nahmenflache die Anlage einer Niederhecke. Der weitere Kompensations-
bedarf wird durch die Okokonto-MaRnahme ,Waldweide Galgenberg (Rest-
wert)" gedeckt.

Die vorgenannten KompensationsmaBnahmen dienen neben dem bau-
rechtlichen Eingriff-Ausgleich gleichermaRen den Schutzgiitern Pflanzen
und Tiere, Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild sowie als Aufwertung fur
die Naherholung im Umfeld des Planungsgebietes.

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730




Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Falter” in Neuhausen 29

Priifung anderweitiger | Im Zuge des Verfahrens wurde die urspriingliche Gebietsumgrenzung im

Losungsmoglich- Stidwesten zum Zwecke einer wirtschaftlicheren und zweckmaRigeren Er-
keiten: schlieBung erweitert.

Schwierigkeiten bei Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterla-
der Ermittlung der gen sind keine auRergewdhnlichen Schwierigkeiten aufgetreten. Fir einige

Beeintrachtigungen: |derin Anlage 1 Nr. 2b BauGB aufgefiihrten Kriterien liegen keine ortsbezo-
genen Informationen bzw. Untersuchungen vor (z. B. Luftschadstoffe); eine
Prognose kann daher allenfalls allgemein getroffen werden.
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2.0 Empfehlungen fir Festsetzungen mit griinordnerischen und
okologischen Zielsetzungen zur Ubernahme in den
Bebauungsplan

Aus den vorangegangenen Kapiteln wurden MalBnahmen bzw. Festsetzun-
gen zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs im Baugebiet entwi-
ckelt, die zur Ubernahme in den Bebauungsplan empfohlen werden (siehe
auch Anlage 2).

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Anpflanzung von Bdumen, Strauchern oder anderen Begrii-
nungen (Pflanzgebot)

Allgemeines Die Pflanzgebote fir Einzelbdume und Gehdlzgruppen sind gemald den Dar-
stellungen des MaBnahmenplanes (Anlage 2) umzusetzen. Die Gehdlze sind
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Auf allen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind bauliche Anlagen und Bodenversiegelungen, ausgenommen der
in den Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans genannten Einfriedi-
gungen, grundsatzlich ausgeschlossen.

Hochstammpflanzun- Fur Bdume in befestigten Bereichen (z. B. Stral3en, Platze) sind offene Baum-
gen in befestigten Berei- scheiben von mindestens 4 m?vorzusehen und eine mit Baumsubstrat nach
chen FLL' zu verfullende Baumpflanzgrube von mindestens 12 m3 GréRe mit ei-

ner Tiefe von 1,50 m. Eine teilweise Uberbauung der offenen Baumscheibe
ist moglich, wenn der zu Uberbauende Teil der Baumpflanzgrube mit ver-
dichtbarem Baumsubstrat verfillt wird. Erforderlichenfalls sind im Uber-
bauten Bereich Bellftungsrohre vorzusehen.

Anfahrschutz Die Einzelbaume im Stellplatzbereich und im durch Fahrzeugiberhange er-
reichbaren Bereich von Pflanzbeeten bzw. Griinstreifen sind mit einem An-
fahrschutz zu versehen (z.B. Baumschutzbiigel, Hochbordsteine).

Leitungsrecht Bei der Pflanzung von Gehdlzen sind bestehende Leitungsrechte und daraus
hervorgehende Mindestabstande so zu beachten, dass eine gegenseitige
Beeintrachtigung von Gehdlz und Leitungen ausgeschlossen werden kann.

Hinsichtlich der geplanten Baumpflanzungen ist das Merkblatt ,,Baume, un-
terirdische Leitungen und Kanale” der Forschungsgesellschaft fur Strallen-
und Verkehrswesen zu beachten.

Hinsichtlich der erforderlichen Abstéande von hochstammigen Baumen gel-
ten die Vorgaben des Technischen Regelwerkes DVGW GW 125 (M). Falls der
Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen unterschritten wird,
sind mechanische SchutzmalRnahmen erforderlich.

'9 FFL Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., 2010: Empfehlungen fir Baumpflanzungen
Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen. Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweise und Substrate

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Grunordnungsplan zum Bebauungsplan ,Falter” in Neuhausen 32

StraRBen- und Parkplatz-
baume

Spielplatzbepflanzung
(A1)

Baumreihe
(A2)

Pflanzgebot
Einzelbaum
pro Baugrundstiick

Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strau-
chern auf privaten
Grundstucksflachen
(A3)

Baumgruppe im Osten
(M1)

Dacheindeckungen und
Dachinstallationen

Insektenfreundliche
AuBenbeleuchtung

2.1.1.1 Pflanzgebote auf 6ffentlichen Griinflichen

Zur Durchgriinung des Baugebietes sind, gemaR den Darstellungen im MaR-
nahmenplan (Anlage 2), auf Verkehrsgrinflaichen hochstdmmige Laub-
baume, Stammumfang mind. 16 - 18 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die Baumscheiben sind zu begriinen (z.B. mit Bodendeckern, Stau-
den, Wiesenansaat) und dauerhaft zu pflegen.

Auf der Spielplatzflache sind insgesamt vier hochstammige heimische Laub-
baume, Stammumfang 18 - 20 cm anzupflanzen. Geeignete Gehdlzarten
sind der Tabelle 5 zu entnehmen.

Zur Durchgriinung des Baugebietes sind, gemaR den Darstellungen im MaR-
nahmenplan (Anlage 2), auf der 6ffentlichen Griinflache im Osten des Ge-
bietes, eine Baumreihe aus heimischen Laubbaumen, Stammumfang mind.
18 - 20 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Gehdlzarten
sind der Tabelle 5 zu entnehmen. Die Flache unter den Bdumen ist zu be-
grunen (z.B. mit Bodendeckern, Stauden, Wiesenansaat) und dauerhaft zu
pflegen.

2.1.1.2 Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflichen

Zur Durchgriinung des Baugebietes ist auf Grundstiicken je angefangene
300 m? Grundstucksflache ein hochstdmmiger Laubbaum oder Obsthoch-
stamm mit einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm anzupflanzen. Die
Lage der zu pflanzenden Baume ist nicht festgesetzt. Die rechnerisch ermit-
telte Anzahl ist aufzurunden.

Zur Eingrunung des neu entstehenden Ortsrandes ist eine 3 m breite frei-
wachsende, geschlossene Hecke aus heimischen Gehdlzen anzupflanzen
(A 2). Geeignete Gehdlzarten sind der Tabelle 5 zu entnehmen. Die Pflanz-
dichte der Straucher betrdagt mind. 1 Strauch je 2,5 m? festgesetzter Pflanz-
flache.

2.1.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zur Durchgriinung des Baugebietes sind, gemal den Darstellungen im MaR-
nahmenplan (Anlage 2), auf der 6ffentlichen Griinflache im Osten des Ge-
bietes, eine Baumgruppe aus drei heimischen Laubbdaumen, Stammumfang
mind. 18 - 20 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Gehélz-
arten sind der Tabelle 5 zu entnehmen. Die Flache unter den Baumen ist mit
einer krauterreichen Saatgutmischung anzusden, als Wiese zu entwickeln
und dauerhaft extensiv zu pflegen.

Dachdeckungen und Dachinstallationen aus den unbeschichteten Metallen
Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, von denen Schadstoffe in das
abflieRende Niederschlagswasser gelangen kdnnen sind nicht zuldssig.

Zur AulRenbeleuchtung im Plangebiet sind ausschlieBlich insekten- und fle-
dermausschonende, nach unten abstrahlende Beleuchtungssysteme mit ei-
ner Farbtemperatur < 2700 Kelvin (z.B. Natriumdampflampen oder LED-
Leuchten) zulassig.
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Schutz vor Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von artenschutz-
rechtlich geschitzten Tierarten ist fiir Glasflachen und -fassaden mit einer
GroRe von mehr als 3 m? eine kleinteiligere Gliederung vorzunehmen bzw.
nur die Verwendung von Vogelschutzglas mit hochwirksamen Mustern/Gra-

fiken zulassig.

Tabelle 5: Artenliste

Baume

X Acer campestre Feldahorn

X Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Hangebirke

X Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

X Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

X Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere / Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

x Tifia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

x Baumart geeignet zur StraRBen- und Stellplatzbepflanzung

Bei Pflanzung von Obstbaumen empfehlen wir regionaltypische Sorten aus der
Broschiire des Landratsamtes “Obstsorten fiir den Streuobstanbau im Enzkreis” zu
verwenden. Diese ist auf der Website des Landratsamtes abrufbar.

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus*
Ligustrum vulgare*
Lonicera xylosteum*
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica*
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

* giftig

Roter Hartriegel
Gewohnlicher Hasel
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hundsrose

Weinrose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
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Okokonto

Gehdlzfallung,
Gebaudeabriss

Fledermause
CEF-MaRnahme

Vogel
CEF-MaRnahmen

2.1.3 MaBnahmen zum Ausgleich
2.1.3.1 Externe AusgleichsmaBnahmen

Zur Kompensation der Eingriffe durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
~Falter” wird eine bereits umgesetzte Mallnahme aus dem baurechtlichen
Okokonto der Gemeinde Neuhausen herangezogen. Hierfiir werden
410.275 Okopunkte der MaBnahme 1: Waldweide Galgenberg (Restwert)
dem Vorhaben zugeordnet und aus dem Okokonto abgebucht. (vgl. Auszug
Okokonto im Anhang).

2.1.4 MaRBnahmen und Hinweise zum Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG darf die Rodung von Gehdlzen und der Abriss von Gebauden nur
aulerhalb der Brutzeit und Aktivitdtszeit von Fledermdusen im Zeitraum
vom 20. Oktober bis zum 28. Februar (optimalerweise wahrend Frostperio-
den oder noch im Herbst) erfolgen.

Da trocken Uberwinternde kalteharte Fledermausarten grundsatzlich je-
doch auch in diesem Zeitraum an Bdumen und Gebduden vorkommen kon-
nen, sind vor der Gehdlzentfernung resp. dem Rlckbau weitere Vermei-
dungsmalBnahmen umzusetzen.

Vor Abriss oder Baumfallung sind potenzielle Quartierstrukturen daher auf
Besatzfreiheit zu Uberprifen. Erfolgt die Fallung/ der Riickbau nicht unmit-
telbar nach Feststellung der Besatzfreiheit, sind die unbesetzten Quar-
tierstrukturen nach der Kontrolle zu verschlieBen. Voraussetzung fir den
Verschluss von Quartieren ist die vorherige Umsetzung von CEF-
MaBnahmen. Um eine Winterquartiernutzung zu vermeiden, kénnen be-
satzfreie Quartiere nach erfolgtem Ausgleich (CEF) bereits im Oktober ver-
schlossen werden. Nicht vollstandig einsehbare Quartierstrukturen sind
durch Einwegeverschllsse abzudichten, sodass Tiere heraus- aber nicht
mehr hineingelangen kénnen.

Als Ersatz fiir den Verlust von geeigneten Gebaudenischen in Gartenhitten

und von geeigneten Baumhohlen sind als vorgezogene MaBnahme (CEF-

MaBnahmen) insgesamt funf Fledermauskasten in der raumlichen Umge-

bung fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

» 2 Kasten an Baume auf dem FIst. 1063, Gemarkung Neuhausen (Fried-
hof)

+ 3 Kasten an das Gebaude vom Kindergarten Fist. 270, Gemarkung Neu-
hausen

Ein dreijahriges Monitoring (inklusive Reinigung) im Spatjahr wird empfoh-
len, um den Erfolg der MaBnahme zu Gberprifen. Danach genugt eine ein-
fache, jahrliche Reinigung.

Als Ersatz fiir den Verlust von geeigneten Gebaudenischen in Gartenhitten
und von geeigneten Baumhdohlen sind fir Hohlen- und Nischenbriter ins-
gesamt 18 Nistkasten als vorgezogene MalRnahme (CEF-MaBnahme) in der
raumlichen Umgebung (Friedhof Fist. 1063, Gemarkung Neuhausen und
Kindergartengebdude FIst. 270, Gemarkung Neuhausen) fachgerecht anzu-
bringen und dauerhaft zu erhalten.

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Grunordnungsplan zum Bebauungsplan ,Falter” in Neuhausen 35

CEF-MaRnahme
Goldammer (E 1)

Immissionsschutz

An Baumen auf dem Flst. 1063 (Friedhof Gemarkung Neuhausen) sind fol-

gende Kasten anzubringen:

* 3 x Nistkasten 45 mm Flugloch (z. B. Schwegler 3SV), geeignet fir kleine
Hohlenbriter und Stare

* 6 x Nistkasten 30 x 45 mm Fluglochweite (z. B. Schwegler 2GR oval), ge-
eignet fur Haussperling, Kohl- und ggf. Blaumeise

* 3 x Nistkasten 27 mm Fluglochweite (z. B. Schwegler 2GR Dreiloch), ge-
eignet fur Blaumeise

* 2 x Baumlauferkasten (z. B. Schwegler 2B)

Am Kindergartengebdude auf Flst. 270, Gemarkung Neuhausen, sind fol-

gende Gebdudekasten anzubringen:

» 2 xHalbhdhle (z. B. Schwegler 2HW), geeignet fir Hausrotschwanz

* 2 x Nischenbriterkasten (z. B. Schwegler 1N), geeignet fir Haussperling
und Hausrotschwanz

Aufgrund der siedlungsnahen Lage sind entsprechende Kasten mit Katzen-
/Marderschutz obligatorisch. Ein dreijahriges Monitoring (inklusive Reini-
gung) im Spatjahr wird empfohlen, um den Erfolg der MaBnahme zu lber-
prufen. Danach geniigt eine einfache, jahrliche Reinigung.

Fur drei entfallende Goldammerreviere ist als vorgezogene MaRRnahme
(CEF-MaBnahme) eine 45 m lange und 5 m breite Niederhecke mit Saum-
struktur auf dem gemeindeeigenen Flurstiick Nr. 449, Gemarkung Neuhau-
sen westlich des Planungsgebietes, zu entwickeln. Hierfir ist eine dreirei-
hige Niederheckenpflanzung aus heimischen Straucharten zu pflanzen. Es
erfolgt zur Halfte eine sogenannte modifizierte Benjeshecken-Pflanzung in
Kombination mit einer reinen Heckenpflanzung mit hochwertigem Pflanz-
gut. Sudlich der Heckenpflanzung bzw. Benjeshecke wird ein mindestens
3 m breiter krauterreicher Blihsaum entwickelt. Dieser ist mit einer krdu-
terreichen Saatgutmischung aus dem Ursprungsgebiet 10 (Schwarzwald)
anzusaen. Detaillierte Angaben zur Herstellung und Pflege knnen dem Um-
weltbericht Kapitel 3.5.1 entnommen werden.

2.2 Sonstige Festsetzungen oder Regelungen mit Bedeutung fir
Natur und Landschaft (Ubernahme aus Bebauungsplan und
ortlichen Bauvorschriften)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind folgende passive Larmschutzmal3nah-
men im Zuge der jeweiligen Baugenehmigungen nachzuweisen:

Fur AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind unter Bertcksichtigung der
Raumarten und Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau, 2018-01) aufgefihrten Anforderungen der Luftschalldam-
mung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus
dem malgeblichen AulRenlarmpegel nach der DIN 4109 und der VDI Richt-
linie 2719, Tabelle 2, in Abhangigkeit von Fenster- und WandgréRen aus den
festgesetzten malRgeblichen AuBenlarmpegeln. Fir Raume mit Schlaf- oder
Aufenthaltsnutzung sind ab dem malgeblichen AulRenlarmpegel von 65 dB
Luftungsanlagen mit geringem Eigengerdusch vorzusehen.
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Larmschutzwand
Bolzplatz

Dachgestaltung

Tiefgaragenbegrunung

Gestaltung der nicht
Uberbauten Flachen

Béschungen und Stutz-
mauern zur  Aullen-
raumgestaltung von Pri-
vatgrundstiicken

AuBenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm von mehr
als 62 dB(A) im Tageszeitraum sind durch bauliche SchallschutzmaRnah-
men, wie z. B. Wintergdrten, verglaste Loggien oder vergleichbare Schall-
schutzmalBnahmen zu schitzen. Fir die Wintergarten und die verglasten
Loggien etc. ist durch schallgeddmmte Lifter oder gleichwertige MaBnah-
men bautechnischer Art eine ausreichende Beluftung sicherzustellen.

Sofern fiir die einzelnen Gebdudefronten im Einzelfall geringere malRgebli-
che AuBenlarmpegel nachgewiesen werden, die z. B. zukUnftig durch ab-
schirmende Bauten entstehen, kdnnen fiir die AuRenbauteile entsprechend
geringere Schalldammmalnahmen berucksichtigt werden.

Westlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Bolzplatz auf den gemein-
deeigenen Grundstlicken Nr. 448 + 449. Die Larmbelastungen des Bolzplat-
zes auf das geplante Wohngebiet wurde in einer schalltechnischen Untersu-
chung vom Buro Koehler + Leutwein untersucht.

Um innerhalb des Wohngebietes Bebauung zu ermdglichen, muss der Bolz-
platz durch eine Larmschutzwand mit den MalRen 3,0 m Héhe und 21,0 m
Lange entlang des dstlichen Endes des Bolzplatzes abgeschirmt werden.
Im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen, hat die Gemeinde eine Larmschutz-
wand herzustellen.

Dacher mit einer Dachneigung bis einschlieBlich 5° sind als Flachdacher an-
zusehen. Dachterrassen auf Flachdachern sind zulassig, sie durfen jedoch
maximal 50% der Dachflache einnehmen.

Flachdacher sind flaichenhaft zu begriinen. Als Flachdachbegrinung ist eine
artenreiche Pflanzengemeinschaft anzusiedeln, die sich den ortlichen
Standortbedingungen anpassen kann und eine flachendeckende Begriinung
gewdhrleistet. Der Substratauftrag muss bei Gebaudedachern mindestens
10 cm betragen.

Sofern die Tiefgaragenddcher, nicht Gberbaut bzw. nicht als Zuwegung, Zu-
fahrten, Nebenanlagen, Terrassen etc. genutzt werden, sind diese intensiv
zu begriinen. Die zu begrunenden Dachflachen von Tiefgaragen missen
eine Erdiberdeckung von mindestens 50 cm aufweisen.

Die nicht Uberbauten Flachen sind, soweit sie nicht fir Nebenanlagen, Zu-
fahrten, Wege oder Stellplatze benétigt werden, als begriinte Vegetations-
flache anzulegen und gartnerisch zu unterhalten. Nicht zuldssig sind Kies-
und Schotterflachen als Mittel der gartnerischen Gestaltung.

Befestigte Freiflachen, wie Stellplatze, Zufahrten oder Wege, sind - soweit
keine Gefahr des Eintrags wassergefahrdender Stoffe besteht und es aus
technischen oder rechtlichen Grinden nicht anders geboten ist - mit was-
serdurchldssiger Oberfldche (z.B. offenfugige Pflasterbelage, offenfugige
Betonsteinplatten, Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.d.) herzustellen.

Die maximal zuldssige Boschungsneigung entlang der Grundstlicksgrenzen
betragt 45°. Béschungen sind zu begriinen und gegen Erosion zu sichern.
Stutzmauern entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen sowie entlang seitlicher
Grundstucksgrenzen dirfen eine Héhe von 1 m nicht Uberschreiten. Wei-
tere Hohenunterschiede sind in einem Verhaltnis von 1:2 abzubdschen.
Stutzmauern zur AulRenraumgestaltung und zur Terrassierung innerhalb
des Grundstiicks durfen eine Hohe von 1,30 m nicht Gberschreiten. GroRere
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Werbeanlagen

Einfriedigungen

Niederspannungsfreilei-
tungen

Anlagen zum Sammeln
und Verwenden von Nie-
derschlagswasser

Hohen sind durch einen horizontalen Versatz von mindestens 1 m zu ter-
rassieren.

Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Woh-
nung an der Gebaudefassade sowie an der Grundstiickseinfriedung der
Statte der Leistung zuldssig. Einzelne Hinweisschilder dirfen eine Flache
von 0,50 m2 und in der Summe eine Gesamtflache von 1 m? pro Gebdude
nicht Gberschreiten.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen - mit Ausnahme des 6f-
fentlichen FuBweges am westlichen Gebietsrand - dirfen eine Héhe von
1 m Uber Oberkante der an die Grundstuicksgrenze angrenzenden Verkehrs-
flachen nicht uberschreiten.

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Von den Grundstiickseigentimern ist eine Riickhaltung mit gedrosseltem
Ablauf von 10 I/s pro Hektar vorzusehen, z.B. durch eine 2-Kammer-Zis-
terne. Das Volumen ist vom Lieferanten der Riickhaltung wie folgt zu be-
messen und nachzuweisen:

2 cbm /100 gm unbegrinter Dachflache

1,2 cbm /100 gm begriinter Dachflache (Dachneigung max. 15°).
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Gesetzliche Grundlage

Vorgehensweise

Abbildung 4:
Arbeitsschritte der na-
turschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

3.0 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Im Zuge des geplanten Vorhabens entstehen Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Diese unterliegen der Eingriffsregelung nach Bundes- bzw. Lan-
desnaturschutzgesetz.

3.1 Methodisches Vorgehen zur Ermittlung von Eingriff und
Ausgleich

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Arbeitsschritte zur Behandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Schritt 1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsauf-
nahme), Bewertung der Empfindlichkeit

Schritt 2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und (Weiter)entwick-
lung der Planung im Hinblick auf Verbesserungen fur Natur-
haushalt und Landschaftsbild

Schritt 3  Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Schritt4 Auswahlen geeigneter Flachen fir den Ausgleich und natur-
schutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaBnahmen als Grundlage
fur die Abwagung

Fur die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen und Tiere wird eine Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung nach standardisierten Bewertungsverfahren erarbei-
tet. Eine GegenuUberstellung des Eingriffs-Ausgleichs samtlicher Schutzglter
ist in Tabelle 12 zu finden.
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Bestandsbewertung

Erheblichkeit

3.2 Zusammenfassende Darstellung von Bestandsbewertung und
Erheblichkeit des Eingriffs i. S. der Eingriffsregelung

Im Rahmen der Schutzgutsbetrachtung im Umweltbericht wurde bereits
eine Bewertung der Schutzgiter vorgenommen und darauf hingewiesen,
wenn ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung erheblich ist.

Aus der nachfolgenden Zusammenstellung in Tabelle 6 kann die Einstufung
der Schutzguter im Planungsgebiet ersehen werden. Daraus geht hervor,
dass die Schutzgiter Uberwiegend von geringer bis mittlerer Bedeutung

sind.

Aus der Uberlagerung der Bestandsbewertung mit der Empfindlichkeit ge-
geniuber dem Vorhaben ergibt sich unter Beriicksichtigung der Eingriffsin-
tensitat die potenzielle Beeintrachtigung eines Schutzgutes. Diese gibt Aus-
kunft dartber, ob ein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne erheblich ist.

Tabelle 6:

Bewertung des Bestandes im Planungsgebiet;

Schutzgutbezogene Beurteilung der Erheblichkeit des Eingriffs

Empfindlichkeit .. | Erheblichkeit des
Bestands- gegeniiber pot. Beeintrachti- Eingriffs
Schutzgut b potentieller gung durch das ing
ewertung . i.S.d.
Wirkfaktoren Vorhaben Eingriff I
(siehe Tabelle 2) Ingritisregelung
Pflanzen und Tiere O-0 () ® erheblich
Landschaftsbild /
Erholung O] © @) nicht erheblich
Boden / Flache
versiegelt, bebaut O O O nicht erheblich
Natiirliche Béden ©-0 o [ ) erheblich
Wasser
Grundwasser @) O O nicht erheblich
Oberflachenwasser @) @) (@) nicht erheblich
Klima / Luft @) @) O nicht erheblich
Zeichenerklarung zu Tabelle 6:
@) = gering
®© =mittel
® -hoch
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33 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Pflanzen und
Tiere

Methodisch wird fur die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung das Verfahren der
Okokontoverordnung?® herangezogen.

Gegenuberstellung von Tabelle 7 zeigt die Bewertung des Zustands des Planungsgebiets vor Umset-
Bestand und Planung zung der Planung. In Tabelle 8 wird die Wertigkeit des Planungsgebiets nach
nach o. g. Verfahren Umsetzung der Planung prognostiziert.

20 Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Tabelle 7: Bewertung des Bestandes
v w o
o €3 " S w| 5t
c T f. Begriin- 8o (] . .
. 2 8 gel- Bes & = |2 3| Fliche | Bilanz-
Nr. Biotoptyp i a £ dung Auf-/Ab- | = G |0 = ..
£ £ £ s g @a|s5 8| [m?) |wert[OP]
5 oo schlage S2|9e
2 e N c o
4+
33.41 | Fettwi ittl Stand- hr art
ettwiese mittlerer Stan 13 | 8-13-19 sehr ar ?narme 4 9 7343 66.087
orte Auspragung
33.41 | Fettwi ittl Stand- t Aus-
ettwiese mittlerer Stan 13 | 8-13-19 ar enaﬂrme us 5 1 4788 52.668
orte pragung
33.41 | Fettwi ittl Stand- .
O‘:tew'ese mittierer Stan 13 | 8-13-19 | Wiesenbrache | 2 | 11 1.209|  13.299
35.64 | Grasreiche ausdauernde Ackerrandstrei-
iche ausdal 1 | 8-11-15 nastre 1 5 | 9 430|  3.870
Ruderalvegetation fen
35.64 | Grasreiche ausgauernde 1 18-11-15 StralRenbo- 5 9 1307 11.763
Ruderalvegetation schung
37.11 | Ack it tarisch
ckermit fragmentarischer 4 4-38 0 | 4 | 20266| 81.064
Unkrautvegetation
37.30 | Feldgarten (Grabeland kleinteilig struk-
eldgarten (Grabeland) 4 4-8 eIntellig struke =5 1 g 1672|  10.032
turierte Flachen
44.22 | Hecke aus nicht heimischen
usn m 6 6-9 0o | 6 81 486
Straucharten
45.10 - | Baumreihen, Baumgruppen
45.30a d Einzelba f ge-
u'n |nzg aume auf ge 8 4-8 0 3
ringwertigen Biotoptypen
(37.11, 60.60)
Apfel 2 Stk X 25 ¢m X OP/cm = 400
AE)feI, Kirsche, sonst. Obst- 14 Stk X 31 cm X OP/cm = 3.472
baume
Weide (nicht gebietsheim. Art) 1 Stk X 31 cm x 4 OP/cm = 124
Apfel, Kirsche, Zwetschge, 10 Stk X 47 cm x 8 OP/cm =
. 3.760
sonst. Obstbaume
Weide (nicht gebietsheim. Art) 1 Stk X 47 ¢cm x 4  OP/cm = 188
Walnuss 1 Stk X 57 cm x 8 OP/cm = 456
AE)feI, Kirsche, sonst. Obst- 12 Stk X 63 cm x 8 OP/cm = 6.048
baume
Thuja 1 Stk X 63 cm x 4 OP/cm = 252
Apfel, Zwetschge 3 Stk X 79 cm x 8 OP/cm = 1.896
Tanne (Art unklar) 1 Stk X 79 cm x 4 OP/cm = 316
Apfel, Kirsche 4 Stk X 94 cm x 8 OP/cm = 3.008
Kirsche, Walnuss 3 Stk X 126 cm x 8 OP/cm = 3.024
Kastanie (4-stammig) 1 Stk X 251 cm x 8 OP/cm = 2.008
45.10 - | Einzelbdume auf mittelwer- 6 3.6 0 6
45.30b | tigen Biotoptypen (33.41)
Apfel (Niederstdmme) 17 Stk X 16 cm x 4  OP/cm = 1.088
Apfel 3 Stk X 25 cm x 6 OP/cm = 450
Zwetschge 3 Stk X 31 cm x 6 OP/cm = 558
sonst. Obstbdaume (Nieder- 3 Stk X 31 cm x 4 OP/cm = 372
stamme)
Apfel 4 Stk x 47 cm x 6 OP/cm = 1.128
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Fortsetzung Tabelle 7: Bewertung des Bestandes
g oes olEs
g = -§ ggf. Begriin- | o0 & _'g“ S | Hache | Bilanz
Nr. Biotoptyp f_g 2 e dung Auf-/ Ab- | = § g2 [m?] wert
5 = schlige 52|88 [6P]
<
sonst. Obstbaume (Nieder- 1 Stk X 47 cm x 4 OP/cm = 188
stamme)
Apfel, Kirsche 3 Stk X 79 cm X OP/cm = 1.422
Kirsche 1 Stk X 94 cm X OP/cm = 564
Apfel (2-stammig) 1 Stk X 157 cm  x 6 OP/cm = 942
60.10
Vcin Bauwerken bestandene 1 1 0 1 ”
Flache
60.21 | Vollig versiegelte StraBe 1 1 0 1797 1.797
oder Platz
60.23 | Weg oder Platz mit wasser-
gebundener Decke, Kies 2 2-4 0 2 1.002 2.004
oder Schotter
60.24 | Unbefestigter Weg oder 3 3.6 0 3 38 14
Platz
60.25 | Grasweg 6 6 0 731 4.386
60.60 | Garten [alle Untertypen] 6 6-12 0 7.204 43.224
Gesamtsumme Okopunkte Bestand 322.469
Gesamtsumme Flache 47.879
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Tabelle 8:

Bewertung des voraussichtlichen Zustands nach Umsetzung der Planung

Nr.

Biotoptyp

Normalwert

Wertspanne Pla-
nungsmodul/Feinmo-
dul (Verbesserung Bi-

otopqualitét)

ggf. Begriindung
Auf-/ Abschlage

Zuschlag / Abschlag

anrechenbarer
Biotopwert

Flache
[m2]

Bilanz-
wert
[OP]

Geltungsbereich 1 (Baugeb

iet)

33.41

Fettwiese mittlerer Stand-
orte(M 1)

13

13

118

1.534

35.64

grasreiche Ruderalflur (Be-
stand StraBenbdschung)

11

1.098

9.882

42.20

Gebiisch mittlerer Stand-
orte

14

10-14-16

Siedlungsrand

10

982

9.820

45.10 -
45.30a

Baumreihe /Baumgruppe
auf sehr gering- bis gering-
wertigen Biotoptypen
(60.50)

8/4

Offentliche Griinflache/ Spiel-
platz (heimische Baume)

18 cm+ 80 cm)x

8 OP/cm=

7.056

Verkehrsgriin (nicht heimische
StralRenbaume)

16 cm+ 80 cm)x

4 OP/cm=

768

45.10 -
45.30a

Baumgruppe auf mittelwer-
tigen Biotoptypen (33.41)

MaRnahmenflache M 1

18 cm+ 80 cm)x

OP/cm =

1.764

60.10

Von Bauwerken bestandene
Flache WA Teilbereich 1 + 3

GRZ 0,4 + 50 % Uberschrei-

tung

18.784

18.784

60.10

Von Bauwerken bestandene
Flache WA Teilbereich 2+
GRZ 0,4 Uberschreitung bis
0,8 mit Tiefgaragen

1.541

1.541

60.21

Vollig versiegelte Stral3e
oder Platz

9.556

9.556

60.50

Kleine Grinflache: Spiel-
platz, Verkehrsgrin

732

2.928

60.50

kleine. Griinflache (AuBen-
bereich Kindergarten)

1.214

4.856

60.60

nicht Gberbaubare Grund-
sticksflache Teilbereiche 1
+ 2 (Garten)

10.707

64.242

Private

Grinflachen: Bestandserha

It

33.41

Fettwiese Bestand (private
Grinflache)

13

sehr artenarme
Auspragung

922

8.298

37.11

Acker mit fragmentarischer
Unkrautvegetation (Be-
stand, private Grunflache)

175

700

37.30

private Grunflache (Feldgar-
ten)

kleinteilig struktu-
rierte
Flachen

290

1.740
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Tabelle 8: Bewertung des voraussichtlichen Zustands nach Umsetzung der Planung
&
& £ fn i" -
tasS5® S| 2¢
9 o 2 28 3| 8¢ Bilanz-
. 2 S = @ T | ggf Begrindung (< | € 3 Flache
Nr. Biotoptyp T g2V S . ~ v wert
€ |28 % | Auf/Abschlage | S 8 [m2] o
=~ (W - o= © o [OP]
S|t Es g =| 2 &
|12 bce 3| &
23 R
44.22 | private Grunflache (Hecke
aus nicht heimischen 6 6 0 6 80 480
Straucharten)

60.60 | private Grunflache (Garten) | 6 6 0 6 1.680 10.080
Gesamtsumme Fléche 47.879
Gesamtsumme Okopunkte Planung 154.029
Ergebnis Aus der Gegenuberstellung von Bestand und Planung ergibt sich:

Okopunkte Bestand 322.469 OP (100,00 %)
./. Okopunkte Planung 154.029 OP  ( 47,77%)
Okopunktedefizit gesamt 168.440 OP  ( 52,23 %)

Externe Kompensation

Verfahren

Bodenfunktionen

Die durchgefiihrte Biotoptypenbewertung und die rechnerische Bilanzie-
rung zeigen, dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung und der
darin festgesetzten internen Minimierungs- und Kompensationsmal3nah-
men der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere nicht voll kompensiert
wird. Es verbleibt ein rechnerisches Defizit von 168.440 Okopunkten, wel-
ches extern ausgeglichen werden muss.

Fir die weitere Kompensation wird das baurechtliche Okokonto der Ge-
meinde Neuhausen herangezogen. Hierfir werden Okopunkte der MaR-
nahme 1: Waldweide Galgenberg (Restwert) zugeordnet und aus dem Oko-
konto abgebucht (vgl. Kap. 2.1.3.1).

34 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Boden

Die Beurteilung von Eingriff und Ausgleich erfolgt anhand der Bewertung
von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit?' sowie anhand des Verfahrens zur
Bodenbewertung im Rahmen der Okokontoverordnung?? (siehe Kap. 1.5.3).

Bei der Ermittlung der Wertstufe eines Bodens werden somit folgende Bo-
denfunktionen betrachtet:
» Natirliche Bodenfruchtbarkeit

2! Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg, 2010: Bewertung von Boden nach ihrer
Leistungsfahigkeit - Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfahren, Heft 23, 2., vollig Gberarbeitete Neuauflage der Ver-
offentlichung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (1995), Heft 31 der Reihe Luft Boden Abfall

22 Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Wertstufen

Fallunterscheidungen

Sonderfall besondere
Bedeutung als Standort
fur naturliche Vegeta-
tion

Regulare Bewertung

Okopunkte nach Oko-
kontoverordnung

» Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

Filter und Puffer fir Schadstoffe

» Sonderstandort fir naturnahe Vegetation
Mithilfe von KenngrolRen des Bodens werden diese Funktionen entspre-
chend ihrer Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Fla-
chen, keine Funktionserfillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfullung) einge-
teilt. Fir die Bodenfunktion ,Sonderstandort fur naturnahe Vegetation”
werden nur Standorte der Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) berucksichtigt.

Bewertungsklasse Funktionserfillung
0 = keine (versiegelte Flachen)

1 =gering

2 = mittel

3 =hoch

4 = sehr hoch

Fur die Gesamtbewertung des Bodens werden folgende Falle unterschie-
den:

Erreicht die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation” die
Bewertungsklasse 4 (sehr hoch), wird der Boden bei der Gesamtbewertung
in die Wertstufe 4 eingestuft.

In allen anderen Fallen wird die Wertstufe des Bodens Uber das arithmeti-
sche Mittel der Bewertungsklassen fur die anderen drei Bodenfunktionen
ermittelt. Die Bodenfunktion ,Sonderstandort fir naturnahe Vegetation”
wird dann nicht einbezogen.

Die Okokontoverordnung?? von Baden-Wiirttemberg weist den errechneten
Mittelwerten Okopunkte zu:

Tabelle 9: Wertstufen von Boden und Umrechnung
in Okopunkte
Wertstufe
Gesamtbewertung der Bedeutung Okopunkte pro m2
Boden
0 keine (versiegelte Flache) 0
1 gering bis maRig 4
2 mittel 8
3 hoch 12
4 sehr hoch 16

Tabelle 10 zeigt die Bewertung des Bodens vor dem Eingriff, in Tabelle 11
ist die Bewertung nach Umsetzung der Planung ersichtlich.

2 Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-

gefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Tabelle 10: Bodenbewertung Bestand
Bewertungs- Wertstufe . .

Flichenart klassen fir (Gesamtbe- Okopunkte | FlichengroBe | Okopunkte /
die Boden- wertung der je m? [m?] Flache
funktionen Boden)

versiegelte Flachen 0-0-0 0,000 0,00 1.797 0
Schotterwege 0-1-0 0,333 1,33 1.002 1333
anthropog. tiberformte
Flachen (StraBenbd- 1-1-1 1,000 4,00 3.857 15.428
schung, Graswege, direk-
ter Siedlungsrand)
SL4V, sL SV (Ackertl, 2-2-2 2,000 8,00 33.384 267.072
Grinland, Feldgarten)
L2b 2 (Grinland, 3-3-2 2,666 10,66 7.839 83.564
Garten)
Summe Okopunkte 367.397
Summe Flache 47.879
Tabelle 11: Bodenbewertung Planung
Bewertungs- | Wertstufe Abschlag auf- = s
i .. grund von Boden- | Flachen- Oko-

. klassen fiir | (Gesamt- Oko- X .

Flachenart . verdichtung/ groiBe punkte /
die Boden- | bewertung | punkte | . .

. .. Uberformung/ [m?] Flache
funktionen |der Boden) i
Versiegelung
StraBe, Gehweg 0-0-0 0,000 0,00 0,00 9.556 0
Uberbaubare Grund- 0-0-0 0,000 0,00 0,00 20.325 0
stlicksflache
anthropog. iberformte
Flachen (StralRenbo-
schung, Verkehrsgriin, 1-1-1 1,000 4,00 4,00 3.162 12.648
Spielplatz)
Mittelwert
nicht Gberbaubare Grund- (mit Ab- 8,48 7,63 11.689 89.187
stucksflache (Garten) schlag)
Private Grinflache ohne Eingriff
Siedlungsrand (Garten) 1-1-1 1,000 4,00 0,00 1.479 5.916
sL4V, sL5V (Ackerfl.,
Griinland, Feldgérten) 2-2-2 2,000 8,00 0,00 891 7.128
L 2b 2 (Griinland, 3.3-2 2,666 | 10,66 0,00 777 8.283
Garten)
Summe Okopunkte 123.162
Summe Flache 47.879

Ergebnis

Fur das Planungsgebiet ergibt sich folgende Differenz:
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Beurteilung der Kom-
pensation

Schutzgutlbergreifende
Kompensation

Situation

Abbildung 5

Lageplan der externen
MaRnahme E 1: CEF-
MaRnahme Goldammer

Ziel

PGges. vor Eingriff 367.397 OP (100,00 %)
. PGges. nach Eingriff 123.162 OP  ( 33,52 %)
Okopunktedefizit gesamt 244.235 0P  ( 66,48 %)

Fur das Planungsgebiet entsteht flr die aufgefiihrten Bodenfunktionen ein
rechnerisches Kompensationsdefizit von 244.235 OP (66,48 %).

Der sich aus der Umsetzung der Planung ergebende Kompensationsbedarf
fur das Schutzgut Boden wird schutzgutiibergreifend beim Schutzgut Pflan-
zen und Tiere ausgeglichen (siehe Kap. 0).

35 MaRBnahmenbeschreibung und Aufwertungspotential
externer KompensationsmalBnahmen

3.5.1 E 1: CEF-MaBnahmenflache Goldammer

Die MaBnahmenflache E 1 liegt siidwestlich des geplanten Baugebietes und
umfasst den Sudteil des Flurstiicks 449, Gemarkung Hambach und ist mit
einer rasenartig gepflegten grasreichen Ruderalflur bewachsen. Der Nord-
teil des gemeindeeigenen Flurstiicks wird derzeit als Bolzplatz genutzt.

E 1: CEF-MaBnahme Goldammer

- Entwicklung einer Niederhecke 45 m x 5 m und 3 m Saum ¥
- Pflanzung heimischer Straucher

- Ansaat mit einer krauterreichen Saatgutmischung

Als Ersatz fur die drei entfallenden Goldammerreviere ist eine 45 m lange
und 5 m breite Niederhecke mit Saumstrukturen anzulegen.
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MaBnahme Bei der Herstellung der Hecke mit Saumstrukturen sind folgende Vorgaben
zu beachten:

» Bei Geholzpflanzungen ist zertifiziertes Pflanzgut aus dem Vorkom-
mensgebiet 5.1 (Suddeutsches Hlgel- und Bergland, Frankische Platten
und Mittelfrankische Becken) bzw. zertifiziertes Saatgut aus dem Ur-
sprungsgebiet 10 (Schwarzwald) zu verwenden.

» Die Hecke ist etwa zur Halfte als sogenannte modifizierte Benjeshecke
mit kombinierter Pflanzung und reiner Heckenanpflanzung mit hoch-
wertigem Pflanzgut anzulegen.

» Es werden immer 5 m Niederhecke und 5 m Benjeshecke zusammen,
insgesamt 45 m Hecke angelegt.

» Die Niederheckenpflanzung ist dreireihig, mit einem Pflanzabstand von
1,5 m zwischen den Reihen und 2 m in den Reihen anzupflanzen.

» Folgend Arten sind fir die Anlage der Niederhecken zu verwenden:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Crataegus monogyna et. laevigata Ein- und Zweigriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa canina Hundsrose

Sambucus racemosa Trauben-Holunder

» sldlich der Heckenpflanzung bzw. Benjeshecke wird ein mindestens
3 m breiter Saum entwickelt

»  Fir die Herstellung des Saums ist ein krauterreiches Saatgut zu verwen-
den. Die Flachen sind einmal jahrlich im Spatherbst oder zeitigen Friih-
jahr zu mahen. Das Mahdgut ist abzutragen.

Aufwertung Bestand:  Wiesenbrache 80P x400m?2 = 3.200 OP
MalRnahmenflache E 1
Planung:  Heckenpflanzung mit 14 0P x400m2 = 5.600 OP
Saum
Summe Ausgleich 2.400 OP
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Kompensationsdefizit
Pflanzen und Tiere

Kompensationsdefizit
Boden

Gesamtdefizit

Kompensation
gesamt

Ausgleich

Okokonto

Beurteilung der
Kompensation

3.6 Zusammenstellung von Ausgleichsbedarf und externer
Kompensation

Nach Umsetzung des Vorhabens ergibt sich fiir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere ein Kompensationsdefizit von 168.440 Okopunkten das nicht inner-
halb des Planungsgebietes ausgeglichen werden kann (vgl. Kap. 3.3).

Fur den nach der Umsetzung der Planung verbleibenden Eingriff in das
Schutzgut Boden (244.235 OP) sind schutzgutiibergreifende Ausgleichs-
maBnahmen (vgl. Kap. 3.4) durchzufihren.

Ausgleichsdefizit Pflanzen und Tiere: 168.440 OP
Ausgleichsdefizit Boden 244,235 OP
Ausgleichsdefizit gesamt 412.675 OP

Zum Ausgleich des Gesamtdefizits von 412.675 OP werden folgende externe
MalRnahmen (siehe Kap. 0) herangezogen.

E1 ,CEF-MaBnahme Goldammer* 2.400 OP
Oko M 1 ,Waldweide Galgenberg" 410.275 OP
Ausgleich gesamt 412.675 OP

Zur weiteren Kompensation wird ein Teil der bereits durchgefihrten MaR-
nahme M 1 ,Waldweide Galgenberg (Restwert)” aus dem baurechtlichen
Okokonto der Gemeinde Neuhausen herangezogen. Die Details knnen
dem MalRnahmenblatt im Anhang entnommen werden. Es werden 410.275
OP den Eingriffen durch Umsetzung des Bebauungsplanes ,Falter” zugeord-
net.

Unter Einbeziehung der zuvor genannten AusgleichsmalBnahmen (vgl.
Kap. 0) ist der Eingriff in die Schutzguter Boden, Pflanzen und Tiere schutz-
gutlibergreifend voll kompensiert.

3.7 Zusammenfassende Darstellung von Beeintrachtigungen und
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung sowie
KompensationsmaBnahmen

In der folgenden Ubersicht (Tabelle 12) werden die hinsichtlich der geplan-
ten Bebauung zu erwartenden Konflikte betroffener Schutzgiter dargestellt
und MaBnahmen aufgezeigt, die vorgesehen sind, um Beeintrachtigungen
zu vermeiden, zu minimieren oder zu kompensieren.
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Tabelle 12:

Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung

sowie KompensationsmaBnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maBkBnahmen

Kompensations-
maRBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Pflanzen und Tiere:

Biotope:

« Verlust von Ackerflachen sowie ar-
tenarmen Grinlandflachen und

Garten

* Entfernung vorhandener Baume

und Straucher

Artenschutz:

Ausweisung von privaten und 6f-
fentlichen Grunflachen

Extensive Dachbegriinung auf Flach-
dachern bzw. flach geneigten Dach-
flachen

Insektenfreundliche Beleuchtung

Schutz vor Vogelschlag durch klein-

teilige Gliederung der Glasflachen-/
Fassaden bzw. Verwendung von Vo-
gelschutzglas bei Flachen > 3 m?

Vorgezogene AusgleichsmaRnah-
men (CEF-MaBnahmen): Aufhdngen
von Nisthilfen/Fledermauskéasten

Artenschutzrechtliche Vermeidungs-
maBnahmen (Bauzeitenregelung)

Interne Kompensation:

Festsetzung von flachigen Pflanzge-
boten auf privater Grundstticksflache
(A3)

Festsetzung von Einzelpflanzgeboten
auf o6ffentlichen Grundstucksflachen
(A1,A2)

Wiese mit Baumgruppe (M 1)

Externe Kompensation:

Anlage einer Niederhecke als CEF-
MaRnahme fiir die Goldammer (E 1)

Okokonto-MalBnahme M 1 ,Wald-
weide Galgenberg (Restwert)” aus
dem baurechtlichen Okokonto der
Gemeinde Neuhausen

Artenschutzrechtliche Ausgleichs-
maBnahmen (Aufhdangen von Nisthil-
fen/Fledermauskasten)

Entwicklung einer Niederhecke (E 1,
CEF-MalRnahme Goldammer)

Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sind weitestgehend
minimiert und i. S. d. Eingriffsregelung
in vollem Umfang kompensiert.

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG (Tétung, erhebliche Stérung /
Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population, Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)
werden unter Beachtung entsprechen-
der MalRnahmen nicht ausgelost.
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Forts. Tabelle 12:

Gegeniiberstellung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung

sowie KompensationsmaBnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maBBnahmen

Kompensations-
maRBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Landschaftsbild / Erholung

» Veranderung des Landschaftsbildes
durch Uberbauung

Die beim Schutzgut Pflanzen und
Tiere genannten MalRnahmen zur
Ein- und Durchgriinung des Bauge-
bietes dienen der Einbindung in das
Landschaftsbild

Begrenzung der Gebdudehdhen

Regelungen zu Einfriedungen (u.a.
Begrenzung der Hoéhe)

Regelungen zur Dachgestaltung,
Dachbegrinung

Regelungen zu Werbeanlagen

—

Die beim Schutzgut Pflanzen und
Tiere genannten externen Kompen-
sationsmalnahmen wirken sich
gunstig auf das Schutzgut Land-
schaftsbild aus.

Das Landschaftsbild wird im natur-
schutzrechtlichen Sinne landschaftsge-
recht neu gestaltet. Die geplanten exter-
nen KompensationsmaRnahmen wirken
sich positiv auf das Landschaftsbild aus.
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Forts. Tabelle 12:

Gegeniiberstellung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung
sowie KompensationsmaBnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrdchtigung

Minimierungs-
maBBnahmen

Kompensations-
maBBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Boden

Versiegelung von Boden
Veranderung des Profilaufbaus

Veranderungen der physikalischen

Bodeneigenschaften (Bodensackung,

-verdichtung, -vermischung)

Veranderung der biologischen Bo-
deneigenschaften

¢ Ausnutzung der maximalen GRZ
von 0,4

¢ komprimierte Bauweisen in Form
von Doppelhdusern und mehrge-
schossige Hausgruppen

¢ Anlage von Tiefgaragen

¢  Extensive Dachbegriinung auf
Flachdachern bzw. flach geneigten
Dachflachen

¢ Dbefestigte Freiflachen sind in was-
serdurchlassiger Bauweise auszu-
fuhren

¢ Verbot von Kies- und Schotterfla-
chen als Mittel der gartnerischen
Nutzung

¢ Festsetzung von Pflanzgebotsfla-
chen (Begrenzung der Versiege-
lung)

¢ Dacheindeckungen und Fassaden-
gestaltungen mit unbeschichteten
Metallen (Kupfer, Blei, Zink) sind
unzuldssig (Vermeidung von
Schwermetallanreicherung im Bo-
den)

Externe Kompensation:

Schutzugiibergreifend beim Schutzgut
Pflanzen und Tiere:

= Anlage einer Niederhecke als CEF-
MaBnahme fir die Goldammer (E 1)

= Okokonto-MaRnahme M 1 ,Wald-
weide Galgenberg (Restwert)” aus
dem baurechtlichen Okokonto der
Gemeinde Neuhausen

Die rechnerische Gegeniiberstellung
von Eingriff und Ausgleich (vgl. Kap. 3.4)
zeigt, dass unter Beachtung der inter-
nen MinimierungsmaBBnahmen ein
rechnerisches Kompensationsdefizit
verbleibt. Die Kompensation erfolgt
schutzgutiibergreifend beim Schutzgut
Pflanzen und Tiere. Unter Beachtung
der externen KompensationsmaRBnah-
men ist der Eingriff im naturschutz-
rechtlichen Sinne voll kompensiert (vgl.
Kap. 0.).
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Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maBBnahmen

Kompensations-
maBBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Wasserhaushalt

Erhéhung des Oberflachenabflusses

Ausnutzung der maximalen GRZ von
0,4 (WA, GB)

komprimierte Bauweisen in Form
von Doppelhdusern und mehrge-
schossigen Hausgruppen

extensive Dachbegriinung auf Flach-
dachern bzw. flach geneigten Dach-
flachen

befestigte Freiflachen sind in wasser-
durchldssiger Bauweise (z.B. offenfu-
gige Pflasterbeldge, offenfugige Be-
tonsteinplatten, Rasenpflaster, Ra-
sengittersteine) auszufiihren

Dacheindeckungen und Fassadenge-
staltungen mit unbeschichteten Me-
tallen (Kupfer, Blei, Zink) sind unzu-
lassig (Vermeidung von Schwerme-
tallanreicherung im Grundwasser
oder Vorfluter)

Die unbebauten Flachen der bebau-
ten Grundstticke sind, mit Ausnahme
von Zufahrten, Zugangen, zulassigen
Stellplatzen, sowie den zuldssigen
Nebenanlagen, als begriinte Vegeta-
tionsflache anzulegen und gartne-
risch zu unterhalten.

Festsetzung von Pflanzgebotsflachen
(Begrenzung der Versiegelung)

Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser sind weitestgehend minimiert.
Weitere KompensationsmalRnahmen i.
S. d. Eingriffsregelung sind nicht erfor-
derlich.
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Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maBBnahmen

Kompensations-
maBBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Klima

kleinklimatisch: Erh6hung der bo-
dennahen Lufttemperatur und zu-
satzliche Aufheizung / Austrocknung
der Luft

Verlust von Flachen fur die Kaltluf-
tentstehung

¢ Anpflanzung von Bdumen und Strau-
chern, Dachbegriinung sowie die 6f-
fentlichen Grinflachen wirken sich
minimierend und ausgleichend auf
das Siedlungsklima aus.

Durch die genannten MaBnahmen wird
der Eingriff in das Siedlungsklima mini-
miert. KompensationsmalRnahmen i. S.
d. Eingriffsregelung sind nicht erforder-
lich.
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