Offentliche Bekanntmachung
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs "Falter, Ortsteil Neuhausen mit

ortlichen Bauvorschriften fir das Bebauungsplangebiet ,Falter”

Der Gemeinderat der Gemeinde Neuhausen hat am 27. Februar 2024 in 6ffentlicher Sitzung den Ent-

wurf des Bebauungsplans ,Falter” mit 6rtlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, diesen nach

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) offentlich auszulegen.

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Lageplan vom 23. Februar 2024

maf3gebend.

Dieser ergibt sich aus folgendem Kartenausschnitt:
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In der Gemeinde Neuhausen besteht eine hohe Nachfrage nach neuen Wohnbaugrundstiicken, auch
weil in der Gemeinde schon seit langerer Zeit kein neues Wohnbaugebiet mehr erschlossen wurde.
Deshalb ist ein wesentliches Planungsziel der Gemeinde Neuhausen die Sicherung und Starkung der
ortlichen Wohnfunktion. Vor diesem Hintergrund plant die Gemeinde die Erschlie3ung des Wohnbau-
gebietes “Falter’ im Sidwesten der Ortslage Neuhausen. Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist
zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erforderlich. Der Bebauungsplan wird im
zweistufigen Regelverfahren mit Umweltbericht und Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung aufgestelit.

Bisheriger Verfahrensablauf

In der zentralen Ortslage des Kernortes Neuhausen ist schon seit langem die Wohnbauflache 'Falter'
mit ca. 2,4 ha als Planung ausgewiesen und wurde im Zuge der 4. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans 2018 nochmals um 1,9 ha erweitert.

Mit Aufstellungsbeschluss vom 15.05.2018 ist die Gemeinde Neuhausen in die Aufstellung des Be-
bauungsplans eingestiegen. Im Zeitraum September/ Oktober 2018 fand auf Grundlage des damali-
gen Vorentwurfs eine (erste) friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden durch eine
Info-Veranstaltung bzw. Scoping-Termin und Auslegung der Planunterlagen statt. Auch mit den be-
troffenen Eigentimern wurden 2018 / 2019 erste Gesprache geflhrt.

Aus den Beteiligungen hat sich gezeigt, dass einige Eigentiimer nicht an einer Bebauung ihrer riick-
wartigen Grundstlcksflachen interessiert sind bzw. keine Anbindung/ Erschliel3ung ihrer rickwartigen
Grundsticksflachen wiinschen. Gleichzeitig wurden Anregungen vorgebracht, den unmittelbar an das
Plangebiet angrenzenden Bereich im Stidwesten noch in die Planung einzubeziehen. Aus der Vorpla-
nung der ErschlielBungsplanung von Kirn-Ingenieure geht zudem hervor, dass im stddstlichen Bereich
eine Flache fur die Regenrtickhaltung vorgehalten werden sollte. Weiterhin méchte die Gemeinde fiir
die Neuordnung der Flachen des Kindergartens (Freiflache und Parkplatze) auch die Méglichkeit fur
eine potenzielle bauliche Erweiterung sichern.

Nach Vorabstimmung mit dem Landratsamt Enzkreis / Baurecht, dem Regierungsprasidium Karlsruhe
/ Héhere Raumordnungsbehodrde und dem Regionalverband Nordschwarzwald bzgl. der Erweiterung
des Plangebietes im Marz 2022 hat der Gemeinderat Neuhausen am 26.04.2022 einen geanderten
Aufstellungsbeschluss flir das erweiterte Plangebiet gefasst.

Daraufhin wurde der stadtebauliche Entwurf Uberarbeitet und dem Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung
am 28.06.2022 vorgestellt. Im Rahmen dieser Sitzung hatte das Ratsgremium ferner darum gebeten,
bzgl. der Regenrickhalteanlage, der Ausgestaltung der Einmindung in die Calwer Stral3e und der
Gehwegausfuhrung im Plangebiet Alternativen zu prifen. Dies wurde von den Kirn-Ingenieuren zwi-
schenzeitlich bearbeitet.

Im Juli/August 2022 wurde eine nochmalige (zweite) frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden durchgefuhrt.

Die Verwaltung hat zwischenzeitlich zusammen mit den Fachbiros auf der Grundlage der vorliegen-
den Gutachten und Stellungnahmen einen Bebauungsplanentwurf erarbeitet.

In der Gemeinderatssitzung am 27.02.2024 wurden die Abwagungsvorschlage aus der Synopse, so-
wie der Bebauungsplan mit Textteil inklusive 6rtlicher Bauvorschriften und zeichnerischem Teil be-
schlossen und die Offenlage bewilligt. Der Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde im
Februar 2024 ausgearbeitet und die Ergebnisse in den Bebauungsplan mit eingearbeitet.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Textteil, Begriindung und 6rtlichen Bauvorschriften (Fassung
vom 23.02.2024), die Schalltechnische Untersuchung, Koehler & Leutwein, Ingenieurbiro fir Ver-
kehrswesen, Karlsruhe (Fassung vom 22.02.2024), die Baugrunderkundung und Griindungsberatung,
umwelttechnische Untersuchungen, Ingenieurbiro Roth & Partner, Karlsruhe (Fassung vom
19.08.2019), die spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Bioplan Gesellschaft fir Landschaftsékolo-
gie und Umweltplanung (Fassung vom 06.11.2023), der Umweltbericht und Grinordnungsplan inklu-
sive Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, Bioplan Gesellschaft fir Landschaftsékologie und Umweltpla-



nung, Heidelberg (Fassung vom 15.02.2024), die umweltbezogenen Stellungnahmen des Landrats-
amtes Enzkreis und des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wirttemberg sowie die Abwagungssy-
nopse des Gemeinderates uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die frilhzeitige Unter-
richtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange aus der Sitzung am 27.02.2024 liegt
in der Zeit von Montag, 11.03.2024 bis einschlief3lich Freitag, 12.04.2024 im Rathaus Neuhausen,
Flur im Erdgeschoss, Pforzheimer Straf3e 20, 75242 Neuhausen zu jedermanns Einsicht wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten des Rathauses aus.

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltbericht und Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung aufgestellt. Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Gutachten und Stellungnahmen. Folgende Arten umweltbezogener Informationen
sind verfugbar:

- Schalltechnische Untersuchung (Beurteilung Verkehrslarm, Gewerbeldarm, Sportanlagenlarm,
Vorschlage fur immissionsschutzrechtliche Festsetzungen), Koehler & Leutwein, Ingenieurbiro
fur Verkehrswesen, Karlsruhe in der Fassung vom 22.02.2024

- Baugrunderkundung und Griindungsberatung, umwelttechnische Untersuchungen (Geologie,
Baugrundbeschreibung, Grundwasser / Schichtenwasser, Umwelttechnische Beurteilung, Ver-
sickerung), Ingenieurbiiro Roth & Partner, Karlsruhe vom 19.08.2019

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchun-
gen (Wirbellose Tiere, Fische, Amphibien, Reptilien, Végel, Flederméause, Farn- und Bliten-
pflanzen) und spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung (Reptilien, Vogel, Fledermause),
geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen, CEF-MalRnahmen (vorgezogene MalRnahmen zur dauerhaften Sicherung der 6kologi-
schen Funktion)), Bioplan Gesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung, Heidel-
berg in der Fassung vom 06.11.2023

- Umweltbericht und Grunordnungsplan inklusive Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (Beschrei-
bung der Vorhabens- und der Planungsziele des Bebauungsplanes, Darstellung der tibergeord-
neten Fachziele und Planungen des Umweltschutzes und ihre Berlcksichtigung, Bestandsauf-
nahme und -bewertung einschlief3lich Vorbelastungen und Empfindlichkeit der Schutzguter: Bo-
den, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachguter,
Prognose der Wirkfaktoren der Planung / erheblicher Umweltauswirkungen auf die o0.g. Schutz-
guter einschlieBlich ihrer Wechselwirkungen, Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung/Alternativenprifung, Darstellung der geplanten Mal3nah-
men zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die
oben genannten Schutzgiter, Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich, Geplante Maf3-
nahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring), Allgemein ver-
standliche Zusammenfassung des Umweltberichts, Quellenverzeichnis), Bioplan Gesellschaft
fir Landschaftstkologie und Umweltplanung, Heidelberg in der Fassung vom 15.02.2024

Weiterhin liegen folgende umweltbezogene Stellungnahmen von Behérden und Fachdmtern vor:

- Landratsamt Enzkreis: Amt fur Naturschutz (CEF-MalRnahmen, Rodung, Umweltbericht, Arten-
schutz, Vogelschlag), Umweltamt (Regenwasserrickhaltung, Grundwasserschutz, Immissions-
schutz), Landwirtschaftsamt (Ausgleichs- und ErsatzmafRhahmen) vom 16.08.2022

- Landesnaturschutzverband (Entwasserung, Klimaschutz, Eingriff/Ausgleich, Artenschutz, Oko-
logie, Verdichtungspotential nicht voll ausgeschdpft (nur EFH zuléssig) vom 10.08.2022.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die vorgenannten auszulegenden Unterlagen sind zusatzlich
von Montag, 11.03.2024 bis einschliel3lich Freitag, 12.04.2024 auf der Homepage der Gemeinde Neuhau-
sen (www.neuhausen-enzkreis.de — Link: Bebauungsplanverfahren Falter — Offenlage gemaR § 3 Abs. 2
BauGB) und im zentralen Internetportal des Landes Baden-Wirttemberg unter https://www.uvp-ver-
bund.de/kartendienste abruf- und einsehbar.

Die Offentlichkeit kann sich innerhalb dieser Frist tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesent-
lichen Auswirkungen der Planung unterrichten und zur Planung schriftlich oder miindlich zur Niederschrift


http://www.neuhausen-enzkreis.de/
https://www.uvp-verbund.de/kartendienste
https://www.uvp-verbund.de/kartendienste

eine Stellungnahme abgeben. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahme schriftlich mitgeteilt wird,
ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckméaRig. Es wird darauf hingewiesen, dass zur Bearbeitung
der Stellungnahmen von Birgerinnen und Blrgern personenbezogene Daten wie Vor- und Familienname
sowie die Anschrift dauerhaft gespeichert werden. Der Offentlichkeit werden die vorgebrachten Stellungnah-
men nur anonymisiert vorgelegt.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan unbertiicksichtigt bleiben kénnen.

Neuhausen, 5. Marz 2024

gez. Dr. Sabine Wagner
Birgermeisterin



