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D Zusammenfassende Erklarung
wird ergénzt nach Abschluss des Planverfahrens

Weitere gesonderte Anlagen:
- Gemeindeverwaltungsverband Tiefenbronn / Bedarfsanalyse Gewerbeflachen,
Blro Gerhardt.stadtplaner.architekten, Oktober 2015
- Gemeinde Tiefenbronn / Analyse Wohnbauflachenbedarf,
Blro Gerhardt.stadtplaner.architekten, Oktober 2015
- Gemeinde Neuhausen / Analyse Wohnbauflachenbedarf,
Blro Gerhardt.stadtplaner.architekten, Oktober 2015
- Gemeinde Neuhausen / Anlage zur Analyse des Wohnbauflachenbedarfs: Erlauterung der
im FNP ausgewiesenen, wohnbaurelevanten Flachenreserven in Neuhausen
Blro Gerhardt.stadtplaner.architekten, Februar 2016



A Zeichnerischer Teil

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Tiefenbronn wurde 2011
vom Ingenieurbliro Geoteam im Zuge der Fortschreibung Il digitalisiert. Dieser Planstand bildet die
Grundlage fir die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans. Die Anderungen werden vom
Buro Geoteam in den Gesamt-FNP eingepflegt.

Nachfolgend werden die vorgesehenen Anderungen in Uberzeichnung des derzeitigen
(eingescannten) FNP's — in Gegenuberstellung des derzeit rechtswirksamen FNP's (2011) mit den
geplanten Anderungen — dargestellt. Die jeweiligen Anderungsbereiche sind gekennzeichnet.
Erganzend zu den eigentlichen Anderungsflichen sind als Hinweis ohne Rechtswirkung
Potenzialflachen fir eine langfristig angedachte gewerbliche Entwicklung dargestellt.

Insgesamt handelt es sich um folgende Anderungs- bzw. Potenzialflachen:

Gewerbeflachen
- Tiefenbronn / OT Tiefenbronn: Erweiterung Gewerbegebiet Ost nach Osten
- Tiefenbronn / OT Tiefenbronn:; Potenzialflache Gewerbe
- Neuhausen / OT Neuhausen: Erweiterung Gewerbegebiet West
- Neuhausen / OT Neuhausen:
Herausnahme Gewerbeflache und Umwidmung Bereich Waldacker
- Neuhausen / OT Neuhausen: Potenzialflache Gewerbe

Wohnbauflachen
- Tiefenbronn / OT Tiefenbronn: Wohnbauerweiterung Finkenhitte mit Umwidmungen
- Tiefenbronn / OT Muhlhausen: Wohnbauflache 'Obere Steig
- Neuhausen / OT Neuhausen:
Innenentwicklung 'Familienwohnpark an der Pforzheimer Stralle'

Erlauterungen zu den Flachenanderungen sind in der Begriindung / Teil C enthalten.

Legende fiir die Anderungsbereiche

@ Gewerbeflache / Planung

@ Wohnbauflache / Planung

(@, Gemischte Bauflache / Planung

Landwirtschaftsflache

7// Waldflache mit besonderer Bewirtschaftung:
A Ausbildung eines stufigen Waldtraufes
o= | Anderungsbereiche der
l J vorliegenden FNP-Anderung

I .

1 1 Potenzialflache als Hinweis ohne Rechtswirkung:
I langfristig angedachte Siedlungserweiterung (Gewerbe)
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Tiefenbronn / OT Tiefenbronn M 1: 5.000
Potenzialflaiche Gewerbe (nur als Hinweis ohne Rechtswirkung)
Flache ca. 3,7 ha
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Auszug aus dem bisher rechtswirksamen FNP 2011 (Fortschreibung IIl)
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Neuhausen / OT Neuhausen M 1: 5.000
Erweiterung Gewerbegebiet West
Gewerbeflache ca. 6,7 ha / Waldflache mit besonderer Bewirtschaftung ca. 1,8 ha
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M 1: 5.000

/ OT Neuhausen
Bereich Waldéacker: Umwidmung und Herausn

Neuhausen

ahme bisheriger Gewerbeflache

ahme ca. 1,4 ha

Mischbauflache ca. 1,7 ha (Umwidmung 0,6 ha + Bestand 1,1 ha), Herausn

Auszug aus dem bisher rechtswirksamen FNP 2011 (Fortschreibung IIl)
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Neuhausen / OT Neuhausen M 1: 5.000
Potenzialflaiche Gewerbe (nur als Hinweis ohne Rechtswirkung)
Flache ca. 3,5 ha

Potenzialfliche

(Hinwels ohne
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Tiefenbronn / OT Tiefenbronn M 1: 5.000
Wohnbauerweiterung 'Finkenhiitte' (Tiefenbronn Nord), teilweise Umwidmung

Wohnbauflache ca. 4,2 ha, Mischbauflache ca. 0,3 ha, Gewerbeflache ca. 0,3 ha, Verkehr ca. 0,1 ha
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Tiefenbronn / OT Miihlhausen M 1: 5.000
Wohnbauerweiterung '‘Obere Steig’
Wohnbauflache ca. 1,9 ha

Auszug aus dem bisher rechtswirksamen FNP 2011 (Fortschreibung IIl)
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Neuhausen / OT Neuhausen M 1: 5.000
Innenentwicklung 'Familienwohnpark an der Pforzheimer StraRe'

Wohnbauflache ca. 0,24 ha

Anderung des Flachennutzungsplans 2017




M 1: 5.000
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Erweiterung der Wohnbauflache 'Falter"

Neuhausen / OT Neuhausen
Wohnbauflache ca. 1,9 ha
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Auszug aus dem bisher rechtswirksamen FNP 2011 (Fortschreibung IIl)
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Neuhausen / OT Neuhausen M 1: 5.000
Reduzierung Wohnbauflache 'Unter der Ziegelhiitte'
Wohnbauflache ca. 0,7 ha / Flaichenherausnahme 1,9 ha
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Auszug aus dem bisher rechtswirksamen FNP 2011 (Fortschreibung IIl)
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B Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
- durch Informationsveranstaltung in Tiefenbronn

- durch Informationsveranstaltung in Neuhausen
- durch Planauslegung in Tiefenbronn und Neuhausen

Fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
(Bekanntmachung ...... )

Einholung der Stellungnahmen von Behoérden
und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belangegem. § 4 (2) BauGB

Feststellungsbeschluss

Ausfertigung:

Tiefenbronn, den .....

Frank Spottek, Verbandsvorsitzender

Genehmigung
Das Genehmigungsverfahren wurde gem. § 6 (1) BauGB

mit Erlass vom ......
durch das Landratsamt Enzkreis abgeschlossen.

Ortsubliche Bekanntmachung / Wirksamkeit gem. § 6 (5) BauGB

am

am
am
von
bis

vom

bis

vom

bis

vom
bis

am

am

27.07.2016

14.09.2016
15.09.2016
04.10.2016
07.11.2016

10.08.2016
16.09.2016
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C Begriindung

1 Anlass der Planung

Beide Gemeinden des Gemeindeverwaltungsverband sehen aufgrund dringender
Nachfragen von ansassigen, aber auch von auf3erhalb kommenden Betrieben, den Bedarf
von Gewerbeflachenerweiterungen. Die beiden vorhandenen Gewerbeschwerpunkte —
Gewerbegebiet Ost in Tiefenbronn sowie Gewerbegebiet West und 'Industriegebiet' in
Neuhausen sind aufgeflllt. Kleinere noch bestehende Gewerbeflachenreserven sind mit
Erweiterungsoptionen ansassiger Betriebe belegt.

Auch bezuglich Wohnbaugrundstiicken ist eine hohe Nachfrage im Raum des
Gemeindeverwaltungsverbandes vorhanden, was sich auch in der raschen Auffillung zuletzt
erschlossener Wohngebiete zeigt. Diesbeziglich verfligt die Gemeinde Tiefenbronn Uber
keine  Flachenreserven mehr und sieht daher auch den Bedarf von
Wohnbauflachenerweiterungen im Flachennutzungsplan. In der Gemeinde Neuhausen sind
noch Flachenreserven fur Wohnbauerweiterungen im Flachennutzungsplan vorhanden.

In Vorbereitung der fiir die vorgesehenen Erweiterungsflachen erforderlichen Anderung des
Flachennutzungsplans wurden Bedarfsanalysen zu Gewerbe- und Wohnbauflachen vom
Biro Gerhardt bearbeitet.

Die Unterlagen wurden mit den malRgeblichen Behoérden (Landratsamt Enzkreis,
Regierungsprasidium Karlsruhe / Hoéhere Raumordnungsbehdrde, Regionalverband
Nordschwarzwald) am 16.04.2015 (Gewerbe) und am 03.11.2015 (Wohnen) diskutiert.
Teilweise ergaben sich aus dieser Vorabstimmung Uberarbeitungen und Erganzungen, die
nochmals abgestimmt und in den Vorentwurf der FNP-Anderung / Stand Juli 2016
eingearbeitet wurden.

Am 27.07.2016 hat die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes formell
den Anderungsbeschluss gefasst, den Vorentwurf gebilligt und die Durchfiihrung der
Frihzeitigen Beteiligung gem. § 3(1) und § 4(1) BauGB beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im September durch
Burgerinformationsveranstaltungen in Tiefenbronn und Neuhausen sowie durch eine
Auslegung der Planunteralgen vom 04.10.-07.11.2016.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden die Planunterlagen mit
Schreiben vom 10.08.2016 und der Bitte um Stellungnahme bis 16.09.2016 zugesandt.

Nachfolgend ist das bisherige Vorgehen kurz zusammengefasst und die vorgesehenen
Anderungsbereiche beschrieben. Die dort genannten Bedarfsanalysen und ergédnzenden
Untersuchungen sind jeweils als gesonderte Anlage beigeflgt.
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2 Gewerbeflachen

In beiden Teilgemeinden des Gemeindeverwaltungsverbandes Tiefenbronn — Neuhausen
sind die bestehenden Gewerbegebiete aufgefiillt. Von ansassigen Betrieben wurde teilweise
ein  akuter  Erweiterungsbedarf = angemeldet. Dies war Anlass fur eine
Gewerbeflachenbedarfsanalyse, die auch Konzeptplanungen potenzieller Gewerbeflachen-
erweiterungen bzw. die Umstrukturierung vorhandener FNP-Reserven integrierte.

Die konzeptionellen Uberlegungen und ersten Bedarfsanalysen (Stand Februar 2015)
wurden bereits frihzeitig, in einem Scoping-Termin am 16.04.2015, mit den Ubergeordneten
Raumordnungsbehdérden diskutiert.

Als Besprechungsergebnis wurden folgende Eckpunkte festgehalten:

- 13,5 — 14 ha Gewerbebedarf kann fur den Verband angesetzt werden.

- Der Bereich unter der Hochspannungsleitung bei einer Ost-Erweiterung des
Gewerbegebietes Tiefenbronn (Schutzstreifen 25 m beidseits der Leitungsachse) ist
nur sehr eingeschrankt nutzbar und wird in der Flachenbilanz nicht angerechnet.

- Das Gewerbegebiet ,Waldacker in Neuhausen kann eventuell als Kompromiss aus
dem Flachennutzungsplan herausgenommen werden bzw. als gemischte Bauflache
ausgewiesen werden.

Im Herbst 2015 wurde die Bedarfsermittlung insbesondere im Hinblick auf den zugrunde
gelegten Zielwert der Beschaftigtendichte Uberarbeitet:

Zusammen weist der Gemeindeverwaltungsverband Tiefenbronn — Neuhausen eine
Beschéftigtendichte von 157,9 Beschaftigten je 1.000 Einwohner auf.

Als Zielwert flr die Beschaftigtendichte wird davon ausgegangen, dass sich die
Beschaftigtendichte im GVV Tiefenbronn — Neuhausen den hoher liegenden
Durchschnittswerten der Region annadhert: hierzu wird der Mittelwert zwischen der
bestehenden Beschaftigtendichte des GVV Tiefenbronn — Neuhausen (157,9) und dem
Durchschnitt der Kleinzentren in der Region Nordschwarzwald (263,3) mit 210 Beschaftigten
je 1.000 Einwohner fir das Zieljahr 2025 angesetzt.

Daraus ergibt sich ein Bedarfswert von 13,0 ha — 15,3 ha bzw. 13,7 — 16,1 ha (auf Basis
Hauptvariante bzw. obere Variante der Bevolkerungsprognose Stala).

In der beigefugten Anlage 'Bedarfsanalyse Gewerbefldchen' sind die vorhandenen
Flachenreserven, die Bedarfsermittiung (u.a. Ausgleich der unterschiedlichen
Ausgangssituationen in  den beiden Teilgemeinden) wund die vorgesehenen
Erweiterungsflachen ausfuhrlich dargestellit.

Bei beiden Gemeinden hat sich der Weiterentwicklung der bereits bestehenden
Gewerbeschwerpunkte aus stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen Gesichtspunkten
angeboten. Bei Konkretisierung der Abgrenzung der vorgesehenen
Gewerbeflachenerweiterungen hat sich in Neuhausen eine (anrechenbare) Neuausweisung
von 7,55 ha und in Tiefenbronn eine Neuausweisung von 8,8 ha ergeben: insgesamt also
16,35 ha.
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Zusammenfassend ergeben sich aus den geplanten Anderungen und Erweiterungen in der
Gegenlberstellung mit der Bedarfsermittlung folgende Flachenwerte:

Gegeniiberstellung Bedarfsermittlung und Erweiterungsflachen

Tiefenbronn

Erweiterung entlang Robert-Bosch-Stralle 2,30 ha
Erweiterung Gewerbegebiet nach Osten 8,30 ha
Abziglich Flache Schutzstreifen (sehr eingeschrankte Nutzung) - 1,80 ha
Summe Neuausweisungen 8,80 ha
Bedarfsermittlung 2025 (Hauptvariante / obere Variante Bev.prognose) 7,0-8,3ha/7,4—-8,_8ha
Neuhausen

Flachenanteil Gewerbe aus Ml Bereich Waldacker 0,85 ha
Erweiterung GE West 6,70 ha

Summe Neuausweisungen 7,55 ha
Bedarfsermittiung 2025 (Hauptvariante / obere Variante Bev.prognose) 6,0—-7,0ha/6,3—7,3 ha
GVV Tiefenbronn - Neuhausen

Summe Neuausweisungen 16,35 ha
Bedarfsermittlung 2025 (Hauptvariante / obere Variante Bev.prognose) 13,0-15,3ha/ 13,7 - 16,1 ha

21 Tiefenbronn

In Tiefenbronn sind Erweiterungsmdglichkeiten im Bereich des bestehenden
Gewerbegebietes Ost nach Osten und nach Norden, nérdlich der L 573 geprtft worden, die
in mehreren Bauabschnitten und unterschiedlichen Fldchenausdehnungen entwickelt werden
koénnten (gepriifte Alternativen s. Bedarfsanalyse Gewerbeflachen).

Nach Beratung der aufgezeigten Alternativen hat sich der Gemeinderat Tiefenbronn fir eine
Erweiterung nach Osten ausgesprochen. Hier ergibt sich unter Berlicksichtigung des
Schutzstreifens der 110 kV-Leitung, der nur sehr eingeschrankt nutzbar ist, ein
anrechenbares Flachenpotenzial von 8,8 ha.

Eine langfristig zu betrachtende Erweiterungsflache nérdl. der L 573 von ca. 3,7 ha soll als
Hinweis — ohne Rechtswirkung — in die anstehende FNP-Anderung aufgenommen werden.

2.1.1 Erweiterung GE Ost nach Osten
Gewerbeflache anrechenbar 8,8 ha (10,6 ha gesamt, davon 1,8 ha nur eingeschréankt nutzbar)

Aufgrund der guten Anbindung und auch aus stadtebaulichen und raumstrukturellen
Grinden ist eine Neuausweisung von Gewerbeflachen in der Gemeinde Tiefenbronn nur im
Umfeld bzw. Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet Tiefenbronn Ost zu empfehlen.

Am o6stlichen Rand des bestehenden Gewerbegebietes Ost verlauft die derzeit nur einseitig
bebaute Robert-Bosch-StraRe. Ostlich davon verlauft eine 110-kV-Freileitung, in deren
Schutzstreifen von 25,0 m beidseits der Leitungsachse zwar keine Bebauung, aber z.B.
Stellplatz- oder Lagerflachen, vorstellbar sind.
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Die vorgesehene Erweiterung des Gewerbegebietes nach Osten kdnnte direkt an die Robert-
Bosch-Strale angebunden werden und auch mit einer weiteren Anbindung an die L 573
ausgestattet werden (Abstimmung mit dem StralRenbaulasttrager erforderlich).

Auf Grundlage des nachfolgend grob anskizzierten ErschlieBungssystems koénnte eine
ErschlieBung auch in zwei Bauabschnitten erfolgen.

Erweiterung der Gewerbeflachen in Tiefenbronn / Erweiterung nach Osten

btenzial

Bei einer potenziellen Umsetzung des Gebietes sind folgende Punkte zu beachten:

Lage in Zone IlIB des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebietes "Fassungen
Wirmtal" des Zweckverbandes Biet und in Zone IIIA des fachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzgebietes "Hummelsquelle / Neue Quelle"

vermutete Trasse einer AltstraBe aus rdmischer oder mittelalterlicher Zeit
(Archaologische Denkmalpflege) am &stlichen Gebietsrand: Empfehlung archéologischer
Voruntersuchungen vom Landesamt fiir Denkmalpflege

potenzielles Einzugsgebiet der nordwestlich gelegenen Quelle und Schachtbrunnen
gem. Gutachten Kling und Partner (November 2016), evtl. vertiefte Untersuchungen

als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Voruntersuchung, Bliro Breunig 2017 werden
vertiefte Untersuchung der Artengruppen Voégel, Fledermduse und Insekten
(Schmetterlinge) empfohlen

Vorbehaltsgebiet Bodenschutz gem. Regionalplan im siidéstl. Bereich der Planflache
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2.1.2 Potenzialflache nordlich der L 573
Flache ca. 3,7 ha (als Hinweis ohne Rechtswirkung)

Im Zuge der Gewerbeflaichen-Bedarfsanalyse wurde alternativ zur Erweiterung des
Gewerbegebietes nach Osten eine Neuausweisung und ErschlieBung von Gewerbeflachen
ndrdlich der L 573 geprift. Dieser Bereich ist bereits durch die Ansiedlung des Netto-Marktes
vorgepragt. Wie vorab bereist erlautert hat sich die Gemeinde gegen die Erweiterung des
Gewerbegebietes nordlich der L 573 ausgesprochen (Landschafts- und Ortsbild,
landwirtschaftliche = Nutzungen), sieht aber evtl. langfristig ein kleinrdumiges
Entwicklungspotenzial — evtl. auch zur Erganzung von Einzelhandelsnutzungen.

Langfristige Potenzialflache nordl. L 573

langfristiges Potenzial
ca. 3,7 ha

Die Flachenausweisung erfolgt im Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung lediglich als
Hinweis ohne Rechtswirkung. Fir die Inanspruchnahme musste der FNP geandert und die
Flache entsprechend ausgewiesen werden. Voraussetzung daflr ware ein nachgewiesener
Bedarf.



-20 -

2.2 Neuhausen

Der Schwerpunkt von Gewerbeflachenerweiterungen soll im Kernort Neuhausen im
Anschluss an das bestehende 'Industriegebiet Neuhausen' und an das Gewerbegebiet West
liegen. Dieser Bereich ist durch die gewerblichen Nutzungen bereits vorgepragt und gut zu
erschlieBen. Daher wurden Entwicklungsmdglichkeiten in diesem Bereich gepruft unter
Einbeziehung der dort im FNP bereits ausgewiesenen Flachenpotenziale (Sonderbauflache
Sport und Gewerbeflache Waldacker), die umgewidmet und in ihrer Abgrenzung verandert
werden sollen.

2.2.1 Bereich Waldacker: Umwidmung und Herausnahme Gewerbeflache

Das im FNP 2004 ausgewiesene Gewerbeflachenpotenzial 'Waldacker' hat sich in der
Umsetzung als schwierig erwiesen (ErschlieBung, Zufahrt angrenzende Wohnnutzungen).
Die Flache soll daher um ca. 1,4 ha reduziert werden und der verbleibende Flachenanteil in
eine Mischbauflache umgewidmet werden, um Konflikte mit benachbarten Wohnnutzungen
zu vermeiden. Die im FNP in diesem Bereich bereits ausgewiesene, geplante
Mischbauflache soll in der Abgrenzung entsprechend angepasst werden.

Aus der im Bereich Waldacker geplanten Mischbauflache von insgesamt 1,7 ha ergibt sich
danach ein anzurechnender, gewerblicher Flachenanteil von ca. 0,85 ha. Die 6stlich an die
Mischbauflache angrenzende geplante Wohnbauflache bleibt in der Abgrenzung
unverandert.

Neuordnung und Erweiterung der Gewerbeflachen in Neuhausen:
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2.2.2 Erweiterung Gewerbegebiet West
Gewerbeflache 6,7 ha / Waldflache mit besonderer Bewirtschaftung 1,8 ha

Zwischen Gewerbegebiet West und 'Industriegebiet Neuhausen' ist im FNP 2004 eine
Sonderbauflache flr Sport ausgewiesen, die noch nicht beansprucht wurde und aus Sicht
der Gemeinde zur Disposition steht.

Unter Einbeziehung / Umwidmung dieser Flache wurde ein grobes ErschlieBungskonzept
aufgezeigt, das eine Anbindung an die L 574 und eine Durchbindung bis zum 'Industriegebiet
Neuhausen' ermdglicht, so dass auch eine verbesserte Anbindung des bestehenden
'Industriegebietes Neuhausen' erreicht werden kdnnte. Unter Beriicksichtigung geeigneter
Bautiefen lasst sich eine Erweiterungsflache von ca. 6,7 ha entwickeln, die im Rahmen des
ermittelten Bedarfs liegt.

Erweiterungsflachen im Bereich GE West / Neuhausen
(auch mit Darstellung der Umwidmung bzw. Reduzierung im Bereich Waldacker)

langfristiges
Potenzial
ca.35ha

Die geplante Erweiterungsflache liegt in einer Gemeindewaldflache.
Bei dem Planaufstellungsverfahren zur FNP-Anderung oder Bebauungsplan sind daher
entsprechende Verfahren zur Waldumwandlung erforderlich. Aus raum- und
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siedlungsstrukturellen Grunden sollte sich die Neuausweisung / Erweiterung von
Gewerbeflachen an einen bereits bestehenden Gewerbestandort anschlieen. Die in der
Gemeinde noch vorhandenen Gewerbestandorte in Hamberg / Heumahde und Tiefenbronn /
Zeil (GE Nord) sind aufgrund der ErschlieBungssituation und / oder nahegelegenen
Wohnnutzungen fiir eine Erweiterung lber die im FNP dort ausgewiesenen Potenziale
ungeeignet. Unbewaldete Flachenalternativen, die sich flr eine Gewerbeflachenerweiterung
eignen wirden, stehen daher nicht zur Verfligung.

Da ein dringender Bedarf nach gewerblichen Erweiterungsflachen besteht, wurde parallel zur
vorliegenden FNP-Anderung bereits das Bebauungsplanverfahren zur Erweiterung des
Gewerbegebiets West eingeleitet. Die erforderlichen forstrechtlichen Antrdge und Fragen
werden daher parallel auf Ebene der verbindlichen Planungsebene behandelt. Hier wurde
der Waldumwandlungsantrag gestellt, der sowohl die Waldumwandlungsgenehmigung
(Ebene B-Plan) als auch die Waldumwandlungserklarung (Ebene FNP) umfasst und auch
den erforderlichen Waldausgleich darstellt (Bearbeitung Biro Bioplan). Die vorgesehenen
Ausgleichsflachen stellen sich als Aufwertungs- und Verbesserungsmafinahmen innerhalb
bestehender Waldflachen dar, so dass dadurch keine landwirtschaftlichen Flachen betroffen
sind.

Der nach § 4 LBO erforderliche Waldabstand kann nach Abstimmung mit den Forst- und
Baurechtsbehoérde durch eine "niederwaldartige Bewirtschaftung" bzw. der Ausbildung eines
"Waldtraufs" auf den angrenzenden Waldflachen (30 m — Streifen) berlcksichtigt werden.
Dieser Bereich ist in der vorliegenden FNP-Anderung daher als Waldflache mit besonderer
Bewirtschaftung ausgewiesen. Er umfasst ca. 1,8 ha.

Weiterhin liegt die geplante Erweiterungsflache innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Neuhausen-Biet. Eine Teilaufhebung des LSG 'Neuhausen Biet' wurde vom Landratsamt
Enzkreis / Untere Naturschutzbehdrde flr den entsprechenden Planbereich (Gewerbeflache
6,7 ha) bereits eingeleitet. Die Behdrdenbeteiligung und Auslegung ist durchgeflihrt worden.

2.2.3 Potenzialflaiche siidwestlich der Erweiterungsflache
Flache ca. 3,5 ha (als Hinweis ohne Rechtswirkung)

Aufgrund der derzeit vorherrschenden akuten Bedarfssituation war es der Gemeinde wichtig,
bei der Prifung méglicher Entwicklungen auch langfristige Ansatze zu betrachten.

Aus dem fur die Erweiterungsflache GE West aufgezeigten moglichen Erschlielungskonzept
heraus ist auch eine langfristige Erweiterungsperspektive im sudwestlichen Anschluss in
einer GroRenordnung von ca. 3,5 ha vorstellbar.

Sie wurde als Hinweis in die anstehende FNP-Anderung aufgenommen — ohne
Rechtswirkung.
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3 Wohnbauflachen

Die Gemeinde Tiefenbronn verfigt nach der raschen Auffiillung des Wohnbaugebietes
'Heimerwegwiesen' im OT Lehningen nur noch Uber eine geringe Arrondierungsflache
(Wohnbauflache Spitzacker-Erweiterung / 1,0 ha) und zwei geplante Mischbauflachen
(anrechenbare Wohnflachenanteile ca. 0,85 ha) als Wohnbauflachenreserven im
Flachennutzungsplan. Gleichzeitig besteht im Verwaltungsgebiet eine hohe Nachfrage nach
Wohnbauflichen — nicht zuletzt auch durch die Erweiterung oder Neuansiedlung
bedeutender Arbeitgeber wie Bosch, Porsche etc..

Wahrend die Gemeinde Tiefenbronn bei den vorangegangenen FNP-Fortschreibungen die
Strategie einer Anpassung des FNP's bei Bedarf verfolgte, hat die Gemeinde Neuhausen
sich durch entsprechende, zukunftsorientierte Wohnbauflachenausweisungen im FNP mehr
Spielraum verschafft, diesen aber auch nur sehr restriktiv und bedarfsangepasst einer
ErschlieBung zugefihrt. Die Gemeinde Neuhausen verfligt daher noch Uber eine
Wohnbauflachenreserve von 10,65 ha im FNP.

Die Wohnbauflachenbedarfsermittiungen von Oktober 2015 ergaben fir die Gemeinde
Tiefenbronn einen Bedarf von 4,76 — 6,53 ha, fur die Gemeinde Neuhausen einen Uberhang
von 6,52 ha. Diese besondere Situation wurde mit Landratsamt, Regierungsprasidium
Karlsruhe / Héhere Raumordnungsbehdrde, Regionalverband Nordschwarzwald in einem
Besprechungstermin am 03.11.2015 besprochen.

Ein Flachenbedarf von 6,5 ha fir Tiefenbronn wurde dabei als angemessen bewertet.
Gleichzeitig wurde auch Verstandnis dafiir gezeigt, dass in der Gemeinde Neuhausen eine
Flachenherausnahme nicht durchsetzbar ist. Es wurde vereinbart, dass fiir die in Neuhausen
noch vorhandenen Wohnbauflachenreserven eine Begriindung ausgearbeitet wird, weshalb
ein Verbleib der einzelnen Flachen im FNP erforderlich ist.

Diese Begrundung wurde fir die einzelnen Flachen im Februar 2016 fertig gestellt und ist als
gesonderte Anlage beigefligt.

Auch die Analysen des Wohnbauflachenbedarfs, jeweils fir beide Gemeinden, sind der FNP-
Anderung als gesonderte Anlagen beigefligt. Am Ende der beiden Dokumente sind als
Anhang die wesentlichen Zahlen und Ergebnisse aus den Bedarfsanalysen in der
Gegenuberstellung beider Gemeinden enthalten; im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
war nur diese Kurzzusammenfassung Gegenstand der ausgelegten Unterlagen. Im
Gesamtdokument sind die gewahlten Parameter ausfihrlicher beschrieben und begrindet.
Die Methodik der Bedarfsermittlung folgt den Vorgaben des Hinweispapiers vom Land
Baden-Wdarttemberg  zur  Plausibilitatsprifung  der  Bedarfsnachweise in  der
Flachennutzungsplanung und berlcksichtigt in einem zweiten Schritt auch ortsspezifischer
Besonderheiten. In ihrem Hinweispapier vom Februar 2017 hat die Landesregierung einige
Punkte, die besonders berucksichtigt werden kdnnen, nochmals hervorgehoben wie z.B.
tatsachliche, von der Prognose des StalLa abweichende Bevdlkerungsentwicklung oder auch
andere Werte zum Rickgang der Belegungsdichte von Wohnungen.

Die Gemeinde Tiefenbronn sieht am nérdlichen Ortsausgang von Tiefenbronn (Bereich
'Finkenhdtte' / ca. 4,5 ha) und im Ortsteil Muhlhausen Potenzial fur die Entwicklung von
Wohnbauflachen, um den o.g. Bedarf zu decken.
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Fir den Ortsteil MUhlhausen wurden im Vorentwurf / Stand Juli 2016 zwei Bereiche (Bereich
'Obere Steig' und Bereich 'Nussacker' / jeweils ca. 1,9 ha) im Rahmen der Beteiligung von
Behorden und Offentlichkeit als Alternativen diskutiert. In Berlicksichtigung der
eingegangenen Stellungnahmen und zwischenzeitlich weiterer Bewertungsgrundlagen (z.B.
Umweltbericht) empfiehlt es sich, den Flachenbereich 'Obere Steig' weiter zu verfolgen.
Gegen den Bereich 'Nussacker' sprechen die verkehrliche Erschlielung, die zu erwartende
Konfliktsituationen bzgl. angrenzender Nutzungen (landwirtschaftlicher Betrieb, Sportflachen,
klassifizierte Stralen) sowie Umweltbelange (im Vergleich zu 'Obere Steig' 6kologisch
hochwertiger).

Der Umfang von ca. 6,4 ha fur die Neuausweisung von Wohnbauflachen entspricht damit
dem oberen Rand der Bedarfsermittlung, was im Hinblick auf mogliche Abschnittsbildungen
bei Umsetzung der geplanten Flachen vertretbar ist.

In Neuhausen hat sich seit Bearbeitung des Vorentwurfs die Moglichkeit einer
Innenentwicklung an der Pforzheimer Stralle, auf der Flache eines ehemaligen Autohauses /
Werkstatt, ergeben. Um die Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan herzustellen,
wird dieser Bereich in das aktuell laufende Verfahren der FNP-Anderung einbezogen.

Nachfolgend werden die einzelnen Anderungsbereiche naher erlautert und dargestellt.

3.1 Tiefenbronn / Bereich 'Finkenhiitte'
Wohnbauflache ca. 4,2 ha, Mischbauflache ca. 0,3 ha

Der betreffende Planbereich am nérdlichen Ortsausgang von Tiefenbronn ist bereits an 3
Seiten von Siedlungsnutzungen umschlossen und bietet sich daher fir eine Ortsarrondierung
an. Im Norden schlieBen Sportflichen und gewerbliche Nutzungen an, im Osten und
Sudosten Wohnbauflachen.

Im derzeit rechtsgiltigen FNP ist als Planung sudlich der bestehenden Tennisplatze eine
Gemeinbedarfsflache fiir eine Tennishalle (ca. 0,4 ha) ausgewiesen und eine Gewerbeflache
(ca. 0,4 ha) als Erweiterungsoption flir den angrenzenden Betrieb. Fir die Errichtung einer
Tennishalle besteht kein Bedarf mehr, so dass diese Flache durch die vorgesehene
Wohnbauerweiterungsflache Uberplant werden kann.

Nach Abstimmung mit dem bestehenden Betrieb soll eine Erweiterungsoption weiterhin
gewahrt werden, die Flachenabgrenzung kann in Verldngerung der Kandelstralle jedoch
etwas reduziert werden: die entsprechend angepasste gewerbliche Erweiterungsflache
umfasst nun noch ca. 0,3 ha.

Als Ubergang von der gewerblichen Nutzung zur neu geplanten Wohnbauerweiterung wird in
der FNP-Anderung eine geplante Mischbauflache westlich der KandelstraRe ausgewiesen.
Dies entspricht auch der Handhabung im derzeit giiltigen FNP im Ubergang zur sidlich der
Gewerbeflachen gelegenen Wohnbauflachen.

Weiterhin sieht der derzeit rechtsglltige FNP eine Freihaltetrasse fiir eine Nordumfahrung
Tiefenbronns von der K 4564 / Franz-Josef-Gall-Str. Gber die Wimsheimer Str. bis zur
Seehausstrale vor. Derzeit ist nicht absehbar, ob und wann die Umfahrung kommen wird.
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Die Darstellung der Freihaltetrasse wird beibehalten, evtl. ist ein Anschluss an die
Seehausstralte auch nérdlich der geplanten Wohnbauerweiterungsflachen vorstellbar.

geplanter Erweiterungsbereich
(rot schraffiert) in Uberlagerung mit
dem bisherigen FNP 2011

Wie anhand der grob anskizzierten ErschlieBungskonzeption ersichtlich ist, ware z.B. eine
bedarfsangepasste, abschnittsweise Erschliellung in mehreren Bauabschnitten von Ost nach
West maglich.

Wie potenzielle Anbindungen an die Kanalstralle oder die Alte Wimsheimer Stralle
vorgesehen werden, ist in der nachfolgenden Bebauungsplanung genauer zu untersuchen.
Das gilt auch fir die Frage ob und wie rickwartige Bereiche der bestehenden
Wohnbaugrundstiicke im Osten der Erweiterungsflaiche — in Abstimmung mit den
betreffenden Eigentimern — in die spaterer Wohnbebauung einbezogen werden sollen.

mdgliches Erschliefungskonzept
mit Bauabschnitten (unverbindliche
Darstellung zur Veranschaulichung)

Bei einer potenziellen Umsetzung des Gebietes sind folgende Punkte zu beachten:

- Immissionsschutz gegenuber Sport- und Gewerbeflachen

- Berlcksichtigung der Frischluftzufuhr fir die Ortslage Tiefenbronn

- als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Voruntersuchung, Buro Breunig 2017 werden
vertiefte Untersuchung zu den Artengruppen Vogel, Fledermause, Insekten
(Schmetterlinge) und Reptilien empfohlen
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3.2  Tiefenbronn - Mihlhausen / Bereich '‘Obere Steig'
Wohnbauflache ca. 1,9 ha

Der Bereich 'Obere Steig' liegt im Nordwesten von Mihlhausen und rundet die Ortslage in
diesem Bereich ab. Sudlich der Flache fallt das Gelande in das tief eingeschnittene Warmtal
ab, innerhalb der Flache ist die das Gelande relativ eben bzw. nur noch mafig in Richtung
Nordosten ansteigend.

Die Anbindung des Gebietes kann zum einen Uber die StralRe 'Auf der Steig' und zum
anderen Uber die Schonblick- und PanoramastralRe durch das Wohngebiet '‘Buhner' erfolgen.
Im Kurvenbereich der Panoramastralle kann es bei Durchfahrt eines LKW's oder
Mullfahrzeuges zu Engpassen kommen, wenn in diesem Bereich zusatzlich noch auf der
Fahrbahn geparkt wird.

Im Hinblick auf einen Durchstich zur vorgesehenen Wohnbauerweiterung 'Obere Steig'
musste hier gfls. entsprechende Vorsorge getroffen werden (Parkverbot). Als Ausgleich
konnten bei Umsetzung der neuen Wohnbauflache 'Obere Steig' im Durchfahrtsbereich von
der Panoramastralle beidseitig Senkrecht-Stellplatze (ca. 10-12) angelegt werden, die auch
fur die Bewohner der Panoramastrale im betreffenden Einmindungsbereich noch gut
erreichbar sind. Damit konnte die Situation in der Panoramastralle insgesamt verbessert
werden.

mdgliches ErschlieBungskonzept
mit pot. Standorten fur Parkplatze

Bei einer potenziellen Umsetzung des Gebietes sind folgende Punkte zu beachten:

- Berlcksichtigung eines als Kulturdenkmal erfassten Bildstockes (ornamentierte Stele
aus rotem Buntsandstein) am Rand der Planflache an der StralRe 'Auf der Steig'

- Berlcksichtigung eines vermuteten Alt/Mittelsteinzeitliche Fundplatzes, der sich im
Sudwesten der Planflaiche im Gewann Untere Steig, fast bis zur Wurmtalstralle,
ausdehnt und sich geringflgig mit der Planflache an deren sudlicher Ecke Uberschneidet

- als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Voruntersuchung, Buro Breunig 2017 werden
vertiefte Untersuchung der Artengruppen zu den Artengruppen Voégel (insbesondere
Feldlerche) empfohlen
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3.3 Neuhausen / Innenentwicklung an der Pforzheimer StraBe
Wohnbauflache ca. 0,24 ha

In Neuhausen hat sich seit Bearbeitung des Vorentwurfs die Maoglichkeit einer
Innenentwicklung an der Pforzheimer Stralle, auf der Flache eines ehemaligen Autohauses /
Werkstatt, ergeben. Das Landratsamt Enzkreis hat empfohlen, daflr einen Bebauungsplan
aufzustellen, der parallel zur vorliegenden FNP-Anderung im Regelverfahren aufgestellt wird.

Der Flachenbereich soll hier als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden, der
Flachennutzungsplan weist derzeit jedoch eine gemischte Bauflache aus. Um die
Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan herzustellen, wird dieser Bereich in das
aktuell laufende Verfahren der FNP-Anderung einbezogen.

34 Neuhausen / Erweiterung Wohnbauflache 'Falter’
Wohnbauflache ca. 1,9 ha

Die Umsetzung des Wohnbaugebietes ,Ettern’ im Ortsteil Hamberg wird sich aufgrund
artenschutzrechtlicher Belange auf langere Zeit verzégern (Vorkommen des Wiesenknopf-
Ameisenblaulings / CEF-MalRnahmen mit langerem Vorlauf).

Aus der Erfahrung mit dem Baugebiet 'Ettern' hat die Gemeinde Neuhausen auch die
restlichen, im FNP 2011 noch enthaltenen Reserveflachen artenschutzrechtlich untersuchen
lassen (Blro Bioplan, September 2017). Hierbei hat sich auch bei der Flache ,Unter der
Ziegelhltte® (Flache 2.12) am ostlichen Ortsrand von Neuhausen bzgl. dem Vorkommen
besonderer Fledermausarten ein relativ hoher Konflikt gezeigt.

Gleichzeitig sieht die Gemeinde Neuhausen den Bedarf zeitnah Wohnbaugrundsticke
anbieten zu kénnen und méchte wegen der Verzégerungen bei Ettern nun das Gebiet ,Falter’
(Flache 2.11) in Neuhausen angehen, zumal sich damit auch Zufahrt und Parkierung fir den
Kindergarten verbessern lassen und dieser Flachenbereich in der 0.g. artenschutzrechtlichen
Prifung als relativ konfliktarm bewertet wurde.

Der Planbereich 'Falter' rundet den zentralen Ortskernbereich im Sdden ab. Die
HaupterschlieBung der Fladche kann von der Calwer Strale aus erfolgen. Mit der
vorgesehenen Erweiterung der bisher im FNP bereits enthaltenen Flache lasst sich eine
wirtschaftlichere und stadtebaulich bessere Konzeption fiir den Planbereich ermdglichen als
dies bei dem bisherigen Flachenzuschnitt moglich ware.

Im Gegenzug soll eine gleichgroRer Anteil der Wohnbauflache 'Unter der Ziegelhitte'
herausgenommen werden (Flachentausch gem. Punkt 3.2. des Hinweispapieres zur
Plausibilitatsprifung des Flachenbedarfs, Land Baden-Wurttemberg 2017), da dort eine
Umsetzung wegen der o.g. Grinde kaum oder nur mit einem sehr hohen Aufwand fir
Ausgleichsmallnahmen moglich scheint.
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3.5 Neuhausen / Reduzierung Wohnbauflache 'Unter der Ziegelhiitte'
Flachenherausnahme ca. 1,9 ha / (verbleibende) Wohnbauflache ca. 0,7 ha

Die im FNP enthaltene Wohnbauflache 'Unter der Ziegelhitte' rundet die Ortslage am
Ostlichen Rand ab. Im bisherigen FNP war sie mit einer Flachengréfe von 2,6 ha enthalten.

Die o.g. artenschutzrechtliche Untersuchung aller FNP-Flachen bewertet diese Planflache
als das das von Fledermausen am intensivsten genutzte Gebiet innerhalb Neuhausens: hier
konnten neben Zwergfledermausen Pipistrellus pipistrellus auch GroRe Mausohren Myotis
myotis, Braune Langohren Plecotus auritus und Breitfligelfledermause Eptesicus serotinus
nachgewiesen werden. Die bei den drei Begehungen festgestellten Fundpunkte der
Fledermause liegen im 6stlichen Bereich, wobei jedoch der Streuobstbestand insgesamt und
die umliegenden Gebaude als Quartier- oder Jagdhabitat in Frage kommen. Auch eine
magere Flachlandmahwiese im Ostlichen Bereich ware von einer Planung betroffen.
Insgesamt kommt die artenschutzrechtliche Untersuchung daher zu folgendem Gesamtfazit:
Von einer Weiterverfolgung der Planung auf Teilfliche 3 ('Ob der Ziegelhlitte') wird allerdings
abgeraten. Insbesondere hinsichtlich des Vorkommens von Flederméusen (darunter das
GroBBe Mausohr) handelt es sich um ein kritisches Gebiet. Bei Beibehaltung der Planung
wirden weitere Untersuchungen notwendig werden. Malinahmen kdbnnten eine lange
Vorlaufzeit bis zur Wirksamkeit benétigen und in ihrer Durchfiihrung aufwéndig sein.

In Abwagung der unterschiedlichen Belange des Artenschutzes, eines daraus resultierenden
aufwandigen Ausgleichs (Verteuerung des Baulandes / Zeit) fir den Bereich 'Ziegelhitte'
und der relativ geringen Konfliktsituation fir den Bereich 'Falter' mit einem gleichzeitig hohen
stadtebaulich-funktionalen Nutzen bei einer Flachenerweiterung in diesem Bereich, wird die
Flache 'Ziegelhitte' im Osten reduziert. Die Flachenherausnahme von 1,9 ha gleicht die
Erweiterung der Wohnbauflache 'Falter' im Sinne eines Flachentausches aus.

Die verbleibende Wohnbauflache von ca. 0,7 ha umfasst die von der Bebauung an
Lehninger und Minklinger Strafle umschlossenen riickwartigen Grundstiicksbereiche. Die
Gemeinde sieht an mehreren Stellen Mdglichkeiten fur einen Durchstich und damit die
ErschlieBung dieser Bereiche. Auch die verbleibende Flache musste bzgl. Artenschutz /
Fledermause bei einer Umsetzung nochmals vertieft untersucht werden. Eventuell minimiert
sich mit Herausnahme des &stlichen Flachenbereichs der Eingriff jedoch etwas.

Ausschnitt artenschutz-
rechtliche Untersuchung:
Fundpunkte von Fledermausen
bei den Begehungen

==
® Fundpunkte
Zwergfledermaus

\ Fundpunkte GroRes
Mausohr

Fundpunkte
Breitfliigelfledermaus

Fundpunkte
Langohrfledermaus
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4 Berucksichtigung der Umweltbelange / Inhalte des Umweltberichts

Zur Berucksichtigung der Umweltbelange hat das Institut fir Botanik und Landschaftspflege
(IBL), Thomas Breunig im Frihjahr / Sommer 2017 einen Umweltbericht gem. § 2(4) BauGB
bearbeitet, der auch eine Voreinschatzung zur artenschutzrechtlichen Prifung umfasst.

Der Umweltbericht bildet gem. § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung und ist
dieser daher als gesondertes Dokument beigefligt.

Im Umweltbericht werden fir die vorgesehenen Anderungsbereiche jeweils der
Ausgangszustand und die Auswirkung des Vorhabens fir die einzelnen Schutzgiter

- Geologie und Boden

- Wasserhaushalt

- Klima

- Landschaftsbild

- Biotoptypen

- Fauna

- Mensch

- Kulturglter und sonstige Sachglter

sowie auch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und eine
Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung dargestellt und bewertet. Daraus
abgeleitet liefert der Umweltbericht eine grobe Einschatzung Uber den Bedarf von
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen, die jedoch erst anhand der konkreten Planung
(Bebauungsplan) bilanziert und festgelegt werden.

Nicht betrachtet wurde im Umweltbericht die Innenentwicklungsflache an der Pforzheimer
Stralte in Neuhausen, da es sich hierbei um die Nachnutzung einer bereits bebauten /
versiegelten Flache im Innenbereich handelt. Hinsichtlich der Bewertungen zum Bereich
'Waldacker' in Neuhausen ist anzumerken, dass es sich hierbei um einen Flachenstandort
handelt, der bisher im FNP bereits enthalten war: hier werden Gewerbeflachen
zuruckgenommen bzw. die noch verbleibenden Flachen teilweise umgewidmet (von G in M).

Im  Ortsteil Muhlhausen der Gemeinde Tiefenbronn wurden die beiden
Wohnbauerweiterungsflachen 'Obere Steig' und 'Nussécker' bewertet, die als
Alternativflachen Gegenstand des Vorentwurfs und der frihzeitigen Behoérden- und
Offentlichkeitsbeteiligung waren. Die landschaftsplanerische Bewertung konnte so auch als
Kriterium flr eine Entscheidung zwischen beiden Flachen herangezogen werden.

Kap. 6 des Umweltberichts beinhaltet die Voruntersuchung zur artenschutzrechtlichen
Prifung in Berlicksichtigung von § 44 BNatSchG. Die artenschutzrechtliche Voreinschatzung
der Tiergruppen erfolgte auf der Grundlage der Habitatausstattung des Gebiets und Eignung
als Lebensraum flir die Artengruppen Voégel, Fledermause, Reptilien, Amphibien und
Insekten sowie auf Zufallsbeobachtungen. Zusammenfassend kann festgehalten werden:

Im Zuge der Geléndebegehungen (7. Dezember 2016 und 9., bzw. 31. Mai 2017) konnten in
den Planungsgebieten weder Vorkommen von streng geschlitzten Arten nach Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und nach Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
noch britende Européische Vogelarten nach Art. 1 der Richtlinie 79/409/EWG
(Vogelschutzrichtlinie) sicher nachgewiesen werden.
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Die Formulierung artenschutzrechtlicher MalBnahmen ist erst nach Feststellung der
tatsdchlich vorkommenden Arten sinnvoll. Fiir das Planungsgebiet Neuhausen Gewerbe
West werden die erforderlichen artenschutzrechtlichen Mal3nahmen bereits durch das Bliro
BIOPLAN, Heidelberg, erarbeitet.

In allen Planungsgebieten sind vertiefte artenschutzrechtliche Untersuchungen erforderlich,
die Betroffenheit der Tierarten variiert in Abhéngigkeit von der Habitatausstattung von Gebiet
zu Gebiet.

In seinem Kapitel 7 enthalt der Umweltbericht allgemeine Empfehlungen zu Vermeidungs-
und MinimierungsmalRnahmen, die auf Ebene der Bebauungsplanung entsprechend
aufgegriffen werden kdénnen.

In Kapitel 8 fasst der Umweltbericht die Bewertungen fiir die Anderungsbereiche nochmals
zusammen. Hierbei gibt die tabellarische Ubersicht (iber das Konfliktpotenzial der einzelnen
Schutzgiiter in den bewerteten Plangebieten eine gute Ubersicht:

Planungs- | Tiefen- | Tiefen- Tiefen- Muhlhau- | Miihlhau- | Neuhau- | Neuhau- | Neuhau-
gebiet | bronn bronn bronn sen sen sen sen sen
Wohnen | Gewerbe | Gewerbe | Obere NuR- Wald- Falter Gewerbe
Schutzgut Nord Ost Potenzial | Steig acker acker West
Geologie mittel mittel - mittel mittel hoch mittel mittel gering -
und Boden hoch mittel
Wasserhaus- | gering - | gering - gering - gering - gering gering - | gering - | gering -
halt mittel mittel mittel mittel mittel mittel mittel
Klima gering gering gering gering gering gering gering gering
Landschafts- | mittel - mittel mittel gering - gering - mittel gering - | mittel -
bild hoch mittel mittel mittel hoch
Biotope mittel - mittel - gering - gering mittel - mittel - gering - | mittel -
hoch hoch mittel hoch hoch mittel hoch
Fauna hoch mittel - gering gering gering - mittel - gering - | hoch
hoch mittel hoch mittel
Mensch gering - | gering gering gering gering gering - | gering - | gering -
mittel mittel mittel mittel
Kulturguter gering mittel gering mittel gering gering gering gering
und sonstige
Sachgiiter

Zusammenfassend fuhrt der Umweltbericht zudem aus:

Insgesamt besteht in zwei Planungsgebieten (Tiefenbronn Gewerbe Potenzial, Miihlhausen
Obere Steig) fiir einzelne Schutzgiiter maximal ein mittleres Konfliktpotenzial. In den (ibrigen
Planungsgebieten wird das Konfliktpotenzial einzelner Schutzgtiter als mittel bis hoch oder
hoch eingeordnet. Es kann aber davon ausgegangen werden, dass die bestehenden
Konflikte durch Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen (vgl. Kap. 7.1), bzw.
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen (auf Bebauungsplan-Ebene zu definieren, fir das
Planungsgebiet Neuhausen Gewerbe West siehe PETERMANN & SCHLOSSER in
Bearbeitung) kompensiert werden kbnnen. Der Bedarf an Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen steigt mit dem Konflikipotenzial. Beim Planungsgebiet Tiefenbronn
Gewerbe Ost muss bei einer Bebauung aufgrund der notwendigen archdologischen
Untersuchungen mit einer ldngeren Vorlaufzeit gerechnet werden.




